ESTUDIO DE DETALLE DE SOLAR URBANO SITO

en CALLE AVION s/n DE AGUILAR DE CAMPOO. (Palencia).

PROMOTOR: CONSTRUCCIONES GUARDO 98 S.L.

ARQUITECTOS: D. GUILLERMO GONZALEZ REQUEILJO.
D*. CARMEN GONZALEZ REQUEIJO



INDICE

A.- MEMORIA INFORMATIVA.

A.1.- Datos del encargo.
A.-2. Parcela objeto del estudio de detalle

A.-3. Situacion Urbanistica segun Planeamiento Vigente.

B.- MEMORIA VINCULANTE.
B.- 1. Objeto.
B.- 2. Propuesta.
B.- 3. Justificacion.

B.- 4. Resumen Ejecutivo

C.- NORMATIVA SECTORIAL

C.-1. Cumplimiento de Accesibilidad.
C.-2. Afecciones de Riesgos Naturales o Tecnoldgicos.
C.-3. Afecciones Culturales

C.-4. Cumplimiento de la Ley del Ruido

D.- INFORMES SECTORIALES



E.- MODIFICACION PUNTUAL DE NORMATIVA
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE AGUILAR DE CAMPOO.

Anexo 1.- PLANEAMIENTO ACTUAL Correspondiente a la
Ordenanza 62 Ordenanza EP. Edificacion Perimetral.

Anexo 2.- PLANEAMIENTO MODIFICADO Correspondiente
a la Ordenanza 6% Ordenanza EP. Edificacién Perimetral.

F.- PLANOS.
1°.- Situacion en planeamiento.
2°.- Situacion catastral.
3°.- Descripcion de la parcela.
4° - Alineaciones y ocupaciones segun planeamiento actual.
5°.- Calculo de aprovechamientos segun el planeamiento
actual.
6°.- Alineaciones y aprovechamientos propuestos en el

estudio de detalle.

7°.- Plano de ordenacion modificado
8°.- Detalle del plano de ordenacion modificado
n Plano de ordenacion PO-02.06 modificado

n Detalle del plano de ordenacion modificado



ESTUDIO DE DETALLE DE SOLAR URBANO SITO

en CALLE AVION s/n DE AGUILAR DE CAMPOO. (Palencia).

PROMOTOR: CONSTRUCCIONES GUARDO 98 S.L...

ARQUITECTOS: D. GUILLERMO GONZALEZ REQUEIJO.
D2. CARMEN GONZALEZ REQUEIJO.

A.-1. Datos del Encargo.

Por encargo de CONSTRUCCIONES GUARDO 98 S.L., se
redacta el presente Estudio de Detalle del Solar de su propiedad, sito en
la Calle AVION s/n de AGUILAR DE CAMPOO (PALENCIA).

Los autores del presente Estudio de Detalle, son D Guillermo
Gonzalez Requeijo y D? Carmen Gonzalez Requeijo, Arquitectos
colegiados n° 11.381 y 3.770 del Colegio de Arquitectos de Leodn,
Delegacion de Palencia.

A.- 2. Parcela objeto del estudio de detalle.

La parcela se encuentra al final de la calle Avién de Aguilar de
Campoo. En el lateral izquierdo de dicha via. Tiene forma de trapezoide
irregular. Su topografia es sensiblemente plana.

Su referencia catastral es 7389902UN9378N0004DM.

La superficie de la parcela segun la medicidn realizada “in situ”
es de 205,53 m.2. (DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS
CON CINCUENTAY TRES DECIMETROS CUADRADOS).

Segun Catastro su superficie es 204,18 m.2. (DOSCIENTOS
CUATRO METROS CUADRADOS CON DIEZ Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS)

La finca, objeto del Estudio de Detalle, es de propiedad privada.
Pertenece a un unico propietario: Construcciones Guardo 98 S.L.



A.- 3. Situacién urbanistica segun planeamiento vigente.

El planeamiento urbanistico vigente de AGUILAR DE CAMPOO,
clasifica a dicha parcela, como SUELO URBANO de ORDENANZA E.P.
EDIFICACION PERIMETRAL.

La parcela, tiene en su medianera derecha una zona, calificada en
el Planeamiento General de Aguilar de Campoo, como Suelo Urbano No
Consolidado.

El resto de la zona colindante esta calificada como Suelo Urbano
de Ordenanza E.P. Edificacion Perimetral. Los linderos se encuentran
ocupados por bloques de viviendas, excepto en su lateral derecho
donde se halla una nave de servicios mecanicos. El frente se
corresponde con la calle Avién.

Dispone de todos los servicios y dotaciones exigidos por la Ley:
Abastecimientos, Electricidad, Servicios de Comunicaciones,
Saneamiento y Accesos Urbanizados, tanto peatonales como rodados a
través de la calle Avion.



En cumplimiento del articulo 136-1-a del REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, los objetivos, propuestas y
justificaciones de Ordenacién General establecidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo, se detallan en los
apartados siguientes.

B.-1. OBJETO.

El objeto de este Estudio de Detalle, dadas las especiales
caracteristicas de la parcela, es mejorary racionalizar la ocupacion
y uso de la planta baja. Para ello se modifican las condiciones de
ocupacion de la parcela introduciendo dos variantes:

.- La ocupacion de la totalidad de la planta baja.

- La eliminaciéon del aprovechamiento volumétrico en la parte
posterior de la parcela, correspondiente a la calle Fernando |

El aumento de ocupaciéon y volumen en planta baja, se compensa
con la supresion del aprovechamiento urbanistico que permite el fondo
edificable de la calle Fernando |, en la parte posterior de la parcela, de
las plantas 12 a 4.

La volumetria y uso, que el Plan General, permite en el fondo
edificable de la parcela, desde la calle Fernando | en el solar objeto del
presente Estudio de Detalle, es inviable, constructiva y estéticamente.

Por otra parte el aprovechamiento que el Plan General permite en
la planta baja crea espacios residuales, e inutiliza parcialmente el uso
del local resultante.

La modificacidén en la parcela permitira la ocupacion en su totalidad
de la planta baja al tiempo que se elimina el aprovechamiento de las
cuatro plantas superiores del fondo edificable que le corresponderia
desde la calle Fernando II.



B.- 2. PROPUESTA.

La propuesta del Estudio de Detalle, afecta unicamente a 205,53
metros cuadrados.

Se plantea la modificacion puntual del articulo 211.2° del Plan
General, haciendo al tiempo referencia al el articulo 210 apartado 2 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilar, referente a las
“Condiciones de posicion.

En la propuesta de = modificacion del articulo 211-2° del Plan
General de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo, no se
condiciona a ninguna otra zona o parcela del casco con similar o distinta
calificacion urbanistica. Tampoco se afecta a ningun tipo de vial ni zona
publica.

Con este Estudio de Detalle se modifica el articulo 211 “Superficie
ocupable” en su punto 2., de la Seccion 62 Ordenanza EP: “Edificacion
Perimetral” que en su redacciéon actual dice:

211-2.- En Planta Baja se permitira la ocupacién integra de un
fondo de 12 metros. El resto de la planta baja que supere ese
fondo podra ser ocupado por el 30% de su superficie. En las
plantas superiores no se superara el fondo maximo de 12 metros.

Con la Modificacion Propuesta de este punto, la redaccion del
mismo seria:

211-2.- En Planta Baja se permitira la ocupacién integra de un
fondo de 12 metros, salvo indicaciéon expresa en el plano. El resto
de la planta baja que supere ese fondo podra ser ocupado por el
30% de su superficie, salvo indicacién expresa en el plano. En las
plantas superiores no se superara el fondo maximo definido en el
primer parrafo.

Para esta parcela se plantea tal y como se refleja en el plano
numero 7, la eliminacion del aprovechamiento del fondo de los doce
metros que corresponderian a esta, desde la calle Fernando | de las
plantas 1°-2°-3° y 4°. La planta baja seria ocupada en |a totalidad de la
parcela. Este mayor aprovechamiento de la planta baja es compensado
ampliamente por el no utilizado por el correspondiente a las plantas



superiores. Las condiciones urbanisticas correspondientes a la calle
Avién, no tendrian ninguna variacion.

B.-3. JUSTIFICACION.

El presente Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones
fijadas por los Art. 131-136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

De conformidad con lo establecido en el Art. 149 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, la formulacion del presente Estudio de
Detalle se redacta a iniciativa del propietario del solar, Construcciones
Guardo 98 S.L..

Este Estudio de Detalle no suprime, no modifica, ni altera, de
ninguna forma, las determinaciones de ordenacidén general establecidas
por el Plan General de Ordenacion Urbana o las Normas Urbanisticas
Municipales. Asimismo respeta, con caracter vinculante, los objetivos
criterios y demas condiciones sefialados en los instrumentos de
ordenacion del territorio u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

La documentacién que figura en el presente estudio de Detalle,
da cumplimiento a lo establecido en el articulo 136-1 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn en sus tres apartados:

a.- Justifica que los objetivos y propuestas de ordenacion de este
Estudio de Detalle, respetan las determinaciones de ordenacion general
establecidas en el P.G.O.U. o las Normas Urbanisticas Municipales, asi
como los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefalen otros
instrumentos con caracter vinculante.

b.- Se relacionan vy justifican las modificaciones que se realizan
respecto a la ordenacion detallada establecida previamente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.

c.- Se relacionan vy justifican las determinaciones que tienen por
objeto completar la ordenacion detallada establecida previamente por
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.



Con el presente estudio, no se modifican las condiciones de
rasante, ni de alineaciones exteriores e interiores, referentes a las
fachadas de la calle Avion. Doce metros de fondo, para las cuatro
plantas por encima planta baja. La planta baja se ocuparia en su
totalidad.

Se elimina al aprovechamiento que en la parte posterior del solar
le corresponde a la parcela sefalado en el planeamiento (fondo
edificable admitido de 12 metros de las cuatro plantas por encima de la
planta baja).

Esta pérdida de aprovechamiento es muy superior a la que se
destina al espacio ocupado en planta baja previsto en el Estudio de
Detalle. No se agota, tal y como se justifica en el aparatado siguiente el
ocupacion y superficie admitidas por el Plan General.

Los aprovechamientos finales de la parcela que este Estudio de
Detalle plantea son los siguientes.

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 205,53 m.2

SUPERFICIE Y VOLUMEN APROVECHABLE SEGUN
PLANEAMIENTO EN VIGOR.

Superficie ocupable en Planta baja.
Calle Avion. Con fondo de 12 m. 162,58 m.2.

Calle Fernando Il. Con fondo de 12 m.
1,20 mx19,10 m.=22,92 m.2.

Superficie no afectada por el fondo edificable de 12 m.
205,53 m.2.-162,58 m.2. -22,92 m.2. = 20,03 m.2

Superficie ocupable en planta baja del espacio superior al fondo
edificable
30% x 20,02 m,2, = 6,01 m.2.

Superficie ocupable en planta baja:
162,58 m.2.+ 22,92 m.2 + 6,01 m.2. = 191,51 m.2.
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Superficie ocupable en las plantas superiores P.1 a P4.
162,58 m.2 ( ¢/ Avion) + 22,92 m2. (c/Fernando Il) x4 = 742,00 m2

Volumen aprovechable en la parcela.
Volumen aprovechable en planta baja:
PB (205,53 m2 — 70 % x 20,03 m2) x3,50 m = 670,28 m3.

Volumen aprovechable desde calle Avién.
P1 a P4: ( 4 plantas) x3,20 m. x 162,58 m2, =2.081,02 m3.

Volumen aprovechable desde calle Fernando II.
P! a P4: (4 plantas) 3,20 m x 22,92 m2 = 293,38 m3

Volumen aprovechable total: 3.044,68 m3.

VOLUMEN APROVECHABLE MEDIANTE EL ESTUDIO DE DETALLE
QUE SE PLANTEA.

Volumen Aprovechable en Planta Baja. (Ocupacion 100%)
3,50 m2. X 205,53 m2 = 719,35 m.3,

Volumen aprovechable desde calle Avion
P1 a P4: (4 plantas) 3,20 m x 162,58 m2, = 2.081,02 m3

VOLUMEN TOTAL APROVECHABLE SEGUN ESTUDIO DE
DETALLE:
2.800,37 M, 3,

VOLUMEN TOTAL ADMITIDO SEGUN PLANEAMIENTO.
3.044,68 M.3.

En estos calculos de aprovechamientos, en ambos casos, no se
ha considerado el aprovechamiento del 70 % de la bajocubierta ya que
al estar condicionado al de la planta inferior, no tiene incidencia en el
aprovechamiento general del solar.

Mediante la documentacién de planos, que acompafa a la
presente Memoria se puede comprobar y datar lo aqui especificado.

Dada su no afectacion a otras propiedades o dotaciones publicas,
no es preciso plantearse ningun tipo de cesiones, redistribuciones o
compensaciones.
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Tampoco afecta a las servidumbres de luces y vistas con las
propiedades colindantes. La ampliacidon planta baja no supera la altura
de las terrazas del edificio frontero posterior.
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B.- 4. RESUMEN EJECUTIVO.

El ambito de la nueva ordenacion propuesta en este expediente
se ajusta estrictamente a la finca descrita. No se condiciona ninguna
otra zona o parcela de Aguilar de Campoo con similar o distinta
calificacion urbanistica. Tampoco se afecta a ningun tipo de vial ni zona
publica.

En esta parcela objeto del presente Estudio de Detalle, queda
suspendido el otorgamiento de licencia y la tramitacion de otros
procedimientos, que no cumplan con la situacién vigente del Plan
General de Aguilar de Campoo, hasta tanto no sea aprobado el presente
documento y sea publicado en los documentos oficiales
correspondientes.
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C.-1. Accesibilidad.

La parcela objeto del Estudio de Detalle, y el desarrollo del mismo,
cumple con la Normativa sobre Accesibilidad y Supresion de las
Barreras Arquitecténicas, asi como el Documento Basico SUA de
Seguridad de utilizacion y accesibilidad. Este estudio de detalle no
afecta a ningun espacio publico ni modifica ninguna via publica, no
siéndole por tanto de aplicacion la Orden VIV/561/2010.

C.- 2. Afecciones de Riesgos Naturales o Tecnolégicos.

El solar donde se desarrolla el presente Estudio de Detalle, no se
encuentra en zona de proteccion de riesgo natural o tecnoldgico del
municipio de Aguilar de Campoo. En consecuencia no necesita solicitar
el informe de la Agencia de Proteccion Civil, que sehala la Orden FOM/
208/2011 de 22 de febrero

C.- 3. Afecciones Culturales

El solar donde se desarrolla el presente Estudio de Detalle, no se
encuentra en ninguna de las zonas de protecciéon arqueoldgica,
proteccion patrimonial ni de afeccién cultural sehalada por el Plan
general de Ordenacion de Aguilar de Campoo.

C.-4. Cumplimiento de la Ley del Ruido
La justificacion sobre el cumplimiento de la Ley 5/2009 del Ruido
de Castilla y Leon, y en particular, de su articulo 7, viene determinado
por la modificacion planeamiento. El presente estudio de detalle, no

tiene ninguna afeccién sobre los niveles de ruido de la zona.

En el municipio de Aguilar de Campoo, no existe mapa de ruidos.
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De conformidad con la Ley 5 /2009, de 4 de junio del Ruido de
Castilla y Ledn y considerando la zonificacion establecida en el Codigo
Técnico de la Edificacion - DB_HR para zonas residenciales en las que
se encuentra el presente estudio de detalle, los datos acusticos de
referencia del valor del indice de ruido dia L4 considerados son: Lq¢< 60
dBA.

Los sistemas de insonorizacion, se adecuaran a la normativa
vigente en lo que se refiere al aislamiento acustico necesario para la
obtencidon de la habitabilidad de las viviendas desarrollandose dentro de
los parametros legalmente establecidos.

Sera el proyecto de edificacion que actue en la parcela o futura
edificacion, el que justificara las medidas de prevencion y reduccion de
los niveles sonoros, conforme a la legislacion vigente en esta materia.
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D.- INFORMES SECTORIALES.

Los informes sectoriales que se precisa recabar para la
tramitacion del presente Estudio de Detalle, de acuerdo con la
Instruccion Técnica 1 / 2.016 publicada en el Boletin Oficial de Castilla y
leén el 8 de abril de 2.016, que da cumplimiento al articulo 153 del
Reglamento de Urbanismo son los siguientes:

1°.- Informe del Servicio Territorial de Fomento d ela Junta de
Castilla y Leon.

2°.- Informe de la Diputacién Provincial.
3°,. Informe de la Subdelegacién del Gobierno.

El resto de informes senalados en la Instruccion Técnica 1/ 2.016,
NO SON Precisos.

Palencia marzo 2.017

D. Guillerp® Gonzalez Requeijo. D?2. rm nzalez
Requeijo.

Arquitectos


Carmen

Carmen
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E) MODIFICACION PUNTUAL DE NORMATIVA
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE AGUILAR DE CAMPOO.
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ANEXO 1
PLANEAMIENTO ACTUAL Correspondiente a la Ordenanza 6* Ordenanza

EP. Edificacion Perimetral.



L

PUAN GENERAL CF ORDINACION URBANA. ACULAR D€ Canpo0 [Pactncw) I

Soccian 6% Ordenanza EP: Edificacién Perimetral

Articulo 207, Defimiciin

Esta Ordenarza ostabloce ko pardmotos de calficocida urbanistica de s dreas
dentficadas en o3 plancs de ordenasdn con of 1tuo EPX, constiuyends EP | refesencia a
B cedenanza de Edficaciin Perimetral, y X al ndmeso mdximo ¢ plantas que puede alcanzar
b edéicacién.

Se apica mayortariaments en 135 200as intorsSclales dol casco histdrico de la vila do Aguitar
da Camrpoo.

Articulo 208, Tipslogias ascciadas
La lipologla asooada es la odficacdn alnenda a vl

Articulo 209. Condiciones de parcelacidn

Exchusivamento 3 ofocics de ruevas parcelaciones, la achada minima serd de 10°00 metes, con
U Suporico minima @ 25000 m* y una forma tal Qe permita la iInscripckén ce un circuio de
000 metros de Gmetro.

Articulo 210. Condicienes de posicion

2

Las parcolas 5o ajustarin on 00 caso 3 las alineaciones sefaladas on exte Plian Genersl,
S0 penuico de 13 adaptaciin fisics do 1as mismas 3 B rosldad del temeno.

Las edficacones G0 nedva plINGS 50 alstardn a 1S oleoacionss sefalacas en o presents
PGOU, on 10do su bento, sin permitr refrangueos 2 los iaterales sobre dcha alineacion. No
56 estabiecs daterminasdon SR MEPICIo 08 Ios Mtranguecs en ol resio & los Enders.

Articulo 211, Superfice ccupable

So permitrd la ocupacin integra de la parcela neta bajo rasarte en cuslquier Cas0.

En planta baja 50 pormitid 13 ocupacidn infegra Gp un fondo de 1200 meves. Elresto do b
planta 20 que supens ese fondo podrd ser ooupada en of 30% de s superiicie. En las
plantas supericres no 98 superard el fondo miximo &8 12,00 matos.

La scperfice de kas parcelas no ocupada por ks edficacn que sea visbio desde espaco
pUbiico deben) enconarse dodidamonte Yalad como requisto peevio & I oblencin do
Kcenca de primen ocupacidn,

[y |on | o e e Cormuibintt _
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PLAN GENDRAL O ORDINACIN URBANA. AGURAR O CAwPO0 (PALENGA) IEEL

Articulo 212. ARura mdxima de ka edificacién

Exclusivamantes para i3 dsterminacdn @ |3 atura mdxma de comisa o2 I3 edfcactin, se

Mmmmmma_ammmmammwm
na de las plarkas de piso permitidas.

Por encissa do esta aluea mixima do b edifcacion se permsiticd la construccitn de wna Gnca

MMM”‘MWWV‘MMQEM@
me

ummaumuam iniciéndose b medicdn do su cana
mmumahmﬁmynmumwwma
§‘ww

L atura del Gtrro Soado poded no concidin con b atura del akero co cubiona.

En o caso e cubertas planas, podrd elevarse Un pold de alura mivma &
120 metros desce |a cara supance del Gtmo forfade horzontal

Por encima de b emvobvente de [ edficacdn definida por ol galko mdnimo de
cublerta solaments o8 parmticds elemenics auxikares de la construcode, takes come
los vorkaras sobre cubieria, las antenas o pareles solwes, No se permitnd b
Instalacidn de pancies solares en ios ambitos co los Conjunics Misténicos asl como en
Ios entomes de proteccién de los Blones de interds Cultural.

Aticsdo 213 Edficatdidad

La edficabiidad mdxima atibuida por & planeamiento & ks pascela send fa derivada Oe aplicar sobm
2 misma las condicones de volumetria,

Articulo 234. Condkciones de uso

Tendrin en of dmbido de apicacin de & ordenarza EP kb condicde de uso admisble fodos los
Inchados on la siguionts rolacide:

= Vivienda Unfaesiar
= \Vivienda Colectva

= Resdencia Colectiva
= Industa Compattie
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PLAN GEMERAL DE ORDENACON URBANA. AGULAR DE Canroo (Pauivon) I

= Servicios Ubancs

Tendedn ka considernoidn de wso proddico en of dmbio de aplicackin de b crdenanza EP lodos los
Q0 no hargan k60 Mpresamant raconados como w50 aimisdio,

Articsdo 215, Adaplacién al entomo

1

Las cublertas podein ser plaeas 0 nchnadas de fakddn recto y continso, En et Ulimo caso,
50 Utizark como materal de 3cabado % de color pando-rojzo, Cwya apanncia conoda en
ks medica de Io razonable con la de & %ejs cerdmics Arade caracterisSca de las edficaciones
de la montafa palensing.

NO 50 peemston cuerpos volados ccupablos sobre 53000 pUdico, o abierios ni carados,
cwando el ancho Rtre de dcho espacio pibiico sea de menos de 700 metros. Cuando o
anche libre del espacio pidiico frenle a fachada se encueniee ente 700 y 1100 metos, se
pormiichs vaolos do 070 metos, y cuando oste ancho Rre s0a de 1100 motees 0 mds, 5o
permiican vuslos de hasta 050 meos.

La proyeccin sobre ¢f espacio pAolco ¢ 5105 vuelos Ceberd contar con una altura ibee de
2l menos 300 metros.

Los sleros y comisas podeln tanet un vuelo mixime de 0750 metios.

Los kidos plogatios © onrcliabies podrin taner on axlonsdn e welo 1O SUENO @
150 mefros, sin exceder de una cécima parte cel ancho de b calle. No podrin acercarse 8
menos de 080 metros de la verical razada por ol bonde exteriorn dal bordiio de s acera y sus
elamentos Fos © mivies quo S02resaigan 08 1 Ixhada, inchuso sus suplemenics de cortied
0 coiganies, no podein shuarse 3 una atura inforior 3 2720 metres sobr k acera.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada no podedn scbresalle mas de 150 veces of
veolo pormitido para o cutrpos volados scbee via pidiica, y su altura minima desdo b
rasante seed de 780 metes.

Se enderd 3 b colocacén de stuios comenciales insertados en los propios huecss, sin welb
scbre las fachadas. Los rétulos se corstuledn preferentemente con materiales de acabado mo
brillarte y curyo color no desentone con Ios predominantes de b fachada.

Las medianerias qua quaden al descubiond so ratardn como fachadas. Los frentes no
OCUPados S8 deden cerrar madianle elemantos da LAbaca, en s Quo predomingn huacos
sobre macizos,
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PLAN GENIRAL € ORDINACKN URBANA. ACULAR OE CAuroo (PAuinca) I

£n los dmbios de protecciin de BIC, en cuanto a las condiciones de adaptacidn ol entorro,
se estard 3 o dspuesto en ¢ antioslo 181

Seccidn 7. Ordemanza CH: Casco Mistdvico

Articulo 216, Definicikn

Esta Ordenanza establocs ks parametros de colicacdn utansSca de las dreas
dentfcadas en los plancs de ordenacidn con el ritelo CHX, constiuyendo CH Ia referencia 3
b ordenanza de Casco Histérico, y X & nimeno mdimo do plantas que puode akcarzay b
edifcacon

So aphca mayortaramente al centro histivico de & villa de Agullar de Campoo, dande al igul
Que sucede en los Nickos Rursles, s edficacitn caracteristica se datribuye segin ha
vonido hacéndase de modo radiconal, es dedr, definiendo una fachads peedominaniemante
dineada a la via piblica, y ccupando o forma déusa of intonor do la parcela, con presenca
o0 patos de parcels, sin Quo aparozcan de forma maniiests patos ddfanos de manzana
Rres de eciicaciin,

Puest que su dmbito de splcacdn e Grounscribe 8 Ambilo del Plan Especial de Profecodn
dod Conjunto Mistdeco o [ vils de Aguir ds Campoo, resulta conveniants resefiar de kma
Qxpres) qui Su JpBCacHN o8 subsidara con 1espacio o proctado Plan Especl, y sélo en
aqueios eatremos Que en ¢f mismo N se encueniren sefalados en conltano.

Asticulo 217. Tipologia asociada

1.

2

La Spologha prodomicanto en of Smbio de aphcaciin d8 esta 2000 Gr ordenanza stk b e
odificaciin alneach a vial.

La dstrbucdn voluméaica de kos nuevos edficios serd electuada, en la medds en que s
requenimientos funcionalios 1o penmitan, reisterpretandd ol modelo ¥adicoral O disposiciin
de edficaciones en 1omo 2 un patio de parcela

Articsio 218. Condiciones especificas do parcolacién

NO 58 permiiedn clras parcelacones en ¢ dmbio de apicacdn do la crdenanza CH quo s
espocicamenio sefialadas en el Plan Especal.

i e e _
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ANEXO 2
PLANEAMIENTO MODIFICADO Correspondiente a la Ordenanza 6*
Ordenanza EP edificacion perimetral.

PLAN GENERAL OF ORDERACON Ukiana. AGURAR OF Canpo (PaLEnc) IETSRTET=ET

Secciédn 6*. Ordenanza EP: Edificacién Perimetral

Articulo 207, Definicidn

1.  Esta Ordenanza establece los parametros de calificacdn urbanisica de las dreas
identificadas en los planos de ordenacitn con el rotulo EPX. consstuyendo EP la referencia a
la ordenanza de Edificacion Perimetral, y X al nimero maximo de plantas que puede alcanzar
13 edificacion,

2. Se aplica mayoritariamente en las 200as intersscialés del casco histdnco de la wila de Aguiar
de Campoo

Articulo 208, Tipologias asociadas
La tipologia asociada es 13 edificacion alineada a vial.
Articulo 209. Condiciones de parcelacion

Exclusivamente a efectos de nuevas parcelaciones, la fachada minima sera de 10°00 metros, con
una superficie minima de 25000 ¥ y una forma tal que permita 1a inscripcion de un circuo de
10°00 metros de diametro

Articulo 210. Condiciones de posicién

1. Las parcelas se ajustaran en fodo caso a las alineaciones sefialadas en este Plan General
SN peruicio de |a adaptacitn fisica de las mismas a la reakdad del tereno.

2. Las edficaciones de nueva planta s Justaran a las alineaciones seflaladas en & presente
PGOU, en todo su frente, sin permitir retranqueos a los laterales sobre dicha aineacitn. No
se estableca delerminacion alguna respecto de los retranguecs en &l resto de los linderos.

Articulo 211. Superficie ocupable

' Al e Al B mm ST S -l e = m—alla

2 EnPlanta Baja se permitira la ocupacion integra de un fondo de 12 metros, salvo indicacion
expresa en el plano. El resto de la planta baja que supere ese fondo podra ser ocupado por el
30% de su superficie, salvo indicacion expresa en el plano. En las plantas superiores no se
Superarg elfonddmaximé definido en el primer parrafo.

3. La superficie de las parceias no ocupada por ka ediicacdon que sea visible desde espaco
publico debera encontrarse debidamente ¥atada como requisio previo a la obtencidn de la
licencia de pnmera ocupacon

Dooumenoos Hormana | Neewativa Drbasates DNV | Conaoones o Suei Utas) Corso el
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Articulo 212. ARura mdxima de ka edificacién

Exclusivamantes para i3 dsterminacdn @ |3 atura mdxma de comisa o2 I3 edfcactin, se

Mmmmmma_ammmmammwm
na de las plarkas de piso permitidas.

Por encissa do esta aluea mixima do b edifcacion se permsiticd la construccitn de wna Gnca

MMM”‘MWWV‘MMQEM@
me

ummaumuam iniciéndose b medicdn do su cana
mmumahmﬁmynmumwwma
§‘ww

L atura del Gtrro Soado poded no concidin con b atura del akero co cubiona.

En o caso e cubertas planas, podrd elevarse Un pold de alura mivma &
120 metros desce |a cara supance del Gtmo forfade horzontal

Por encima de b emvobvente de [ edficacdn definida por ol galko mdnimo de
cublerta solaments o8 parmticds elemenics auxikares de la construcode, takes come
los vorkaras sobre cubieria, las antenas o pareles solwes, No se permitnd b
Instalacidn de pancies solares en ios ambitos co los Conjunics Misténicos asl como en
Ios entomes de proteccién de los Blones de interds Cultural.

Aticsdo 213 Edficatdidad

La edficabiidad mdxima atibuida por & planeamiento & ks pascela send fa derivada Oe aplicar sobm
2 misma las condicones de volumetria,

Articulo 234. Condkciones de uso

Tendrin en of dmbido de apicacin de & ordenarza EP kb condicde de uso admisble fodos los
Inchados on la siguionts rolacide:

= Vivienda Unfaesiar
= \Vivienda Colectva

= Resdencia Colectiva
= Industa Compattie
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= Servicios Ubancs

Tendedn ka considernoidn de wso proddico en of dmbio de aplicackin de b crdenanza EP lodos los
Q0 no hargan k60 Mpresamant raconados como w50 aimisdio,

Articsdo 215, Adaplacién al entomo

1

Las cublertas podein ser plaeas 0 nchnadas de fakddn recto y continso, En et Ulimo caso,
50 Utizark como materal de 3cabado % de color pando-rojzo, Cwya apanncia conoda en
ks medica de Io razonable con la de & %ejs cerdmics Arade caracterisSca de las edficaciones
de la montafa palensing.

NO 50 peemston cuerpos volados ccupablos sobre 53000 pUdico, o abierios ni carados,
cwando el ancho Rtre de dcho espacio pibiico sea de menos de 700 metros. Cuando o
anche libre del espacio pidiico frenle a fachada se encueniee ente 700 y 1100 metos, se
pormiichs vaolos do 070 metos, y cuando oste ancho Rre s0a de 1100 motees 0 mds, 5o
permiican vuslos de hasta 050 meos.

La proyeccin sobre ¢f espacio pAolco ¢ 5105 vuelos Ceberd contar con una altura ibee de
2l menos 300 metros.

Los sleros y comisas podeln tanet un vuelo mixime de 0750 metios.

Los kidos plogatios © onrcliabies podrin taner on axlonsdn e welo 1O SUENO @
150 mefros, sin exceder de una cécima parte cel ancho de b calle. No podrin acercarse 8
menos de 080 metros de la verical razada por ol bonde exteriorn dal bordiio de s acera y sus
elamentos Fos © mivies quo S02resaigan 08 1 Ixhada, inchuso sus suplemenics de cortied
0 coiganies, no podein shuarse 3 una atura inforior 3 2720 metres sobr k acera.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada no podedn scbresalle mas de 150 veces of
veolo pormitido para o cutrpos volados scbee via pidiica, y su altura minima desdo b
rasante seed de 780 metes.

Se enderd 3 b colocacén de stuios comenciales insertados en los propios huecss, sin welb
scbre las fachadas. Los rétulos se corstuledn preferentemente con materiales de acabado mo
brillarte y curyo color no desentone con Ios predominantes de b fachada.

Las medianerias qua quaden al descubiond so ratardn como fachadas. Los frentes no
OCUPados S8 deden cerrar madianle elemantos da LAbaca, en s Quo predomingn huacos
sobre macizos,
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£n los dmbios de protecciin de BIC, en cuanto a las condiciones de adaptacidn ol entorro,
se estard 3 o dspuesto en ¢ antioslo 181

Seccidn 7. Ordemanza CH: Casco Mistdvico

Articulo 216, Definicikn

Esta Ordenanza establocs ks parametros de colicacdn utansSca de las dreas
dentfcadas en los plancs de ordenacidn con el ritelo CHX, constiuyendo CH Ia referencia 3
b ordenanza de Casco Histérico, y X & nimeno mdimo do plantas que puode akcarzay b
edifcacon

So aphca mayortaramente al centro histivico de & villa de Agullar de Campoo, dande al igul
Que sucede en los Nickos Rursles, s edficacitn caracteristica se datribuye segin ha
vonido hacéndase de modo radiconal, es dedr, definiendo una fachads peedominaniemante
dineada a la via piblica, y ccupando o forma déusa of intonor do la parcela, con presenca
o0 patos de parcels, sin Quo aparozcan de forma maniiests patos ddfanos de manzana
Rres de eciicaciin,

Puest que su dmbito de splcacdn e Grounscribe 8 Ambilo del Plan Especial de Profecodn
dod Conjunto Mistdeco o [ vils de Aguir ds Campoo, resulta conveniants resefiar de kma
Qxpres) qui Su JpBCacHN o8 subsidara con 1espacio o proctado Plan Especl, y sélo en
aqueios eatremos Que en ¢f mismo N se encueniren sefalados en conltano.

Asticulo 217. Tipologia asociada

1.

2

La Spologha prodomicanto en of Smbio de aphcaciin d8 esta 2000 Gr ordenanza stk b e
odificaciin alneach a vial.

La dstrbucdn voluméaica de kos nuevos edficios serd electuada, en la medds en que s
requenimientos funcionalios 1o penmitan, reisterpretandd ol modelo ¥adicoral O disposiciin
de edficaciones en 1omo 2 un patio de parcela

Articsio 218. Condiciones especificas do parcolacién

NO 58 permiiedn clras parcelacones en ¢ dmbio de apicacdn do la crdenanza CH quo s
espocicamenio sefialadas en el Plan Especal.

i e e _
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ESTUDIO DE DETALLE DE SOLAR URBANO SITO

en CALLE AVION s/n DE AGUILAR DE CAMPOO. (Palencia).

PROMOTOR: CONSTRUCCIONES GUARDO 98 S.L...

ARQUITECTOS: D. GUILLERMO GONZALEZ REQUEILJO.
D?. CARMEN GONZALEZ REQUEIJO

INDICE DE PLANOS:

-1 SITUACION EN PLANEAMIENTO

-2 SITUACION CATASTRAL.

-3 PARCELA

-4 ALINEACIONES Y OCUPACIONES SEGUN
PLANEAMIENTO ACTUAL.

-5  CALCULO DE APROVECHAMIENTOS SEGUN EL
PLANEAMIENTO ACTUAL

-6 ALINEACIONES Y APROVECHAMIENTOS
PROPUESTOS EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

-7 PLANO DE ORDENACION MODIFICADO

-  PLANO DE ORDENACION P0O-02.06
-  DETALLE PLANO DE ORDENACION PO-02.06

e e e e

:‘HI,‘ L.H|J :'“',‘ :.:XIJ
01_reformado.pdf 02_reformado.pdf 03_reformado.pdf  04_reformado. pdf

pa par B .S

05_reformado.pdf 06_reformado.pdf 07_reformado.pdf plano

7_modificado.pdf
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ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO.



34

NN

.
S~
-
-
~ 0
-
-
-
//
s
-
—
~— QT IJ. N\
N /J
N b o
RN N AN
A b . u

N
\

Wi

UBICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA EN EL PLANEAMIENTO.
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