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ESTUDIO DE DETALLE 
MEMORIA DESCRIPTIVA 

1. ANTECEDENTES 

Por encargo del Ayuntamiento de Aguilar de Campoo (Palencia), se redacta el 
presente documento ESTUDIO DE DETALLE, modificando la ordenación establecida 
en tres ámbitos concretos del suelo urbano consolidado, uno de ellos en Barrio de 
Santa María, y los dos restantes en Matamorisca. 

La normativa urbanística vigente de aplicación es el PGOU de Aguilar de Campoo, 
aprobado definitivamente el 5 de noviembre de 2015, y con publicación en el 
BOCyL de 18 de noviembre de 2015. 

Las parcelas afectadas por la modificación son de titularidad única y privada en su 
mayoría, salvo los viarios públicos y la nueva parcela de espacios libres en Barrio de 
Santa María, que son de la Junta Vecinal, y las dos parcelas afectadas por este 
documento en Matamorisca, que son de la Junta Vecinal. 

Las condiciones iniciales de la ordenación no responden a la realidad, ya que en 
Barrio de Santa María existe un espacio libre de uso público que se califica como 
edificable, y se traza un viario que no responde al trazado real, estando dicho viario 
recientemente urbanizado por la Junta Vecinal. 

Y en Matamorisca, se clasifican como edificables dos espacios de la Junta Vecinal 
que tiene voluntad de reclasificar a espacio libre de uso público por sus 
características y situación. 

2. LEGISLACIÓN VIGENTE 

2.1. LEGISLACIÓN URBANÍSTICA 

La normativa urbanística es el conjunto de normas que regulan la 
ordenación del territorio y el urbanismo, integrado por: 

• Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio de la 
Comunidad de Castilla y León. 

• Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León (en 
adelante LUCyL), modificada por las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 
21/2002, de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre, y por 
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y 
Suelo. 

• Instrumentos de ordenación del territorio. 
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• Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, (En adelante 
RUCyL); última modificación por Decreto 6/2016, de 3 de marzo, 
para su adaptación a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de 
medidas sobre rehabilitación, regeneración y renovación urbana, 
y sobre sostenibilidad, coordinación y simplificación en materia de 
urbanismo. 

2.2. LEGISLACIÓN SECTORIAL 

Se cita la legislación sectorial de aplicación: 

• Orden VIV 561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el 
documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no 
discriminación para el acceso y utilización de los espacios 
públicos urbanizados. 

• Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se determina qué 
tipo de modificaciones de planeamiento general han de 
someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de 
abril sobre evaluación de los efectos de determinados planes y 
programas en el medio ambiente. 

• Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por el que se aprueba la 
Instrucción Técnica Urbanística 1/2016, publicada en el BOCyL de 
8 de abril. 

3. OBJETO Y ALCANCE 

La redacción de este documento tiene por objeto:  
1. AMBITO 1º: BARRIO SANTA MARÍA: Modificación de la ordenación 

detallada en un ámbito concreto del suelo urbano consolidado: en un 
ámbito de suelo urbano consolidado, delimitado como Actuación 
Aislada AA-14 por el PGOU, se propone la división de la unidad en dos, 
la AA-14 A al sur del camino existente, y la AA-14 B al norte del mismo; se 
adapta el trazado del camino a su estado actual, ensanchándolo 
hasta un ancho total de 4,00 metros conservando el eje actual, se crea 
una nueva parcela de EL, ESPACIOS LIBRES en un espacio actualmente 
clasificado como ordenanza ER, EXTENSIÓN RURAL, que al encontrarse 
ya urbanizada con ese uso de espacios libres, y ser propiedad de la 
Junta Vecinal, no es necesario que quede en la delimitación de 
actuación aislada. 

1. ÁMBITO 2º: MATAMORISCA: Modificación de la ordenación detallada 
en dos ámbitos del suelo urbano consolidado: Se reclasifican dos 
parcelas de ordenanza ER, EXTENSIÓN RURAL a EL, ESPACIOS LIBRES. 
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La redacción de este documento tiene el siguiente Alcance: 
Respecto a la documentación escrita: 

1. Se modifica en la página 171 de la Normativa Urbanística del PGOU, el 
cuadro de identificación de Actuaciones Aisladas. 

2. Se modifica la ficha correspondiente a la Actuación Aislada AA-14, que 
se encuentra en la página 185 de la Normativa Urbanística del PGOU; 
se incorporan dos fichas, la de la Actuación Aislada AA-14 A, y la de la 
Actuación Aislada AA-14 B. 

Respecto a la documentación gráfica, afectando únicamente a los tres 
ámbitos de la modificación: 

3. Se modifica puntualmente el plano nº PO-02.20. “ORDENACIÓN BARRIO DE 
SANTA MARÍA”. 

4. Se modifica puntualmente el plano nº PO-02.32. “ORDENACIÓN 
MATAMORISCA”. 

Se considera que la modificación de la documentación citada es suficiente 
para reflejar adecuadamente las determinaciones de esta Modificación Puntual. 

4. COMPETENCIA 

El artículo 50º de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y el art. 149º del RUCyL 
que la desarrolla, establecen que los instrumentos de planeamiento urbanístico 
pueden ser elaborados tanto por las Administraciones Públicas como por los 
particulares, siendo este primer caso el que nos ocupa. 
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5. ÁMBITOS DE ACTUACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

5.1. AMBITO DE ACTUACIÓN 1º: BARRIO DE SANTA 
MARÍA:  

Afecta a un ámbito continuo, incluido en Suelo Urbano Consolidado, 
identificado como Actuación Aislada AA-14: 

 

Detalle de ordenación vigente en el PGOU de Aguilar de Campoo en el ámbito de 
actuación.  
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 Foto Aérea. 

 
Cartografía catastral con vuelo aéreo superpuesto. 
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Esta primera zona tiene una superficie total de 2.299,81 m2 (0,3 Ha).  

Fotografías del Estado Actual: 
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5.2. AMBITO DE ACTUACIÓN 2: MATAMORISCA ESTE:  

La segunda zona, situada al este del núcleo de Matamorisca, y situado en el 
suelo urbano consolidado, tiene una superficie total de 766,86 m2, 
actualmente de ordenanza ER, EXTENSIÓN RURAL. 

 

Detalle de ordenación vigente en el PGOU de Aguilar de Campoo en el ámbito de 
actuación 

 

Plano catastral de la zona de actuación. 
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Fotografías del estado actual: 
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5.3. AMBITO DE ACTUACIÓN 3: MATAMORISCA OESTE:  

La tercera zona, situada al oeste del núcleo de Matamorisca, y situado en el 
suelo urbano consolidado, tiene una superficie total de 490,14 m2, 
actualmente de ordenanza ER, EXTENSIÓN RURAL. 

 

Detalle de ordenación vigente en el PGOU de Aguilar de Campoo en el ámbito de 
actuación 

 

Plano catastral de la zona de actuación. 
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Fotografías del estado actual: 

 

 

 
Foto aérea y de situación de las dos zonas en Matamorisca. 
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6. TRÁMITE AMBIENTAL 

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental (BOE nº 
296, del 11 de diciembre) establece en su Sección 2ª del Capítulo I la 
Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, a la que se someterán los 
proyectos comprendidos en el Anexo II, y los proyectos que no estando 
incluidos en el Anexo I ni en el Anexo II puedan afectar directa o 
indirectamente a los espacios Red Natura 2000. 

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Prevención Ambiental de Castilla y 
León (BOCyL nº 220, del 13 de noviembre), establece en su artículo 49º lo 
siguiente: 

 

 

El anexo I, del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el 
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevención Ambiental de 
Castilla y León, establece: 
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Dado el carácter de Instrumento de planeamiento de desarrollo que 
modifica la ordenación detallada (estudio de detalle) y en función de lo 
expresado anteriormente, se desprende que NO REQUIERE EVALUACIÓN DE 
IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA. 

7. USOS DEL SUELO. INFRAESTRUCTURAS. ESTRUCTURA DE LA 
PROPIEDAD 

7.1. EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES. DOTACIONES 
URBANÍSTICAS 

Las parcelas incluidas en el ámbito de actuación nº 1, en Barrio de 
Santa María, están en suelo urbano consolidado, calificadas como 
ordenanza ER, EXTENSIÓN RURAL, o como sistema local de viario público, y se 
encuentran libres de edificaciones. 

Las parcelas incluidas en los dos ámbitos de actuación en Matamorisca, 
están en suelo urbano consolidado, calificadas como ordenanza ER, 
EXTENSIÓN RURAL, y se encuentran libres de edificaciones. 

Todas ellas cuentan con las siguientes dotaciones urbanísticas, a una 
distancia tal que ha permitido que sean consideradas como suelo urbano, -
aunque alguna de las existentes en Barrio de Santa María necesitan de la 
delimitación de un ámbito de gestión, Actuación Aislada, para reparcelarse 
y que todas ellas den frente a vía pública-: 

• Saneamiento. 
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• Abastecimiento de agua. 

• Energía eléctrica. 

• Alumbrado público. 

• Acceso rodado. 

7.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 

Barrio de Santa María: 

En este estudio de detalle se divide la Actuación Aislada existente en 
dos partes, una al norte y otra al sur del camino. Todas las parcelas son de 
propiedad privada, salvo de situada más al este al sur del camino, incluida 
en la catastral 34004A70409014, que es propiedad pública, de la Junta 
Vecinal de Barrio de Santa María. Esta última parcela es la que se modifica 
de calificación para reconocerla como EL, ESPACIO LIBRE, a petición de la 
propia Junta Vecinal. 
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