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TITULO I. ENCUADRE JUSTIFICATIVO

CAPITULO 1. INTRODUCCION

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de Canduela se redacta por
iniciativa del Ayuntamiento de Aguilar de Campoo, segun lo dispuesto en la legislacién vigente.

La presente Memoria Vinculante constituye uno de los documentos exigidos para un Plan Especial
de Proteccién de Conjunto Historico, conforme a lo establecido en el articulo 94 del Reglamento
para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Conforme al citado reglamento, la
Memoria Vinculante del Plan Especial debe tener los siguientes contenidos:

= Justificacion del cumplimiento de las determinaciones establecidas en la declaracién de
Conjunto Histérico.

= Justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o
agregaciones que, excepcionalmente, el plan proponga.

= Criterios para la determinacion de los elementos tipoldgicos basicos de las construcciones y
de la estructura y morfologia del espacio afectado que deban ser objeto de acrecentamiento
y mejora.

= Criterios relativos a la conservacion, proteccion y recuperacion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos més significativos
existentes en el interior.

= Programa ordenado de actuaciones dirigidas a la conservacion, restauracion, mejora,
mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Histérico o de éreas concretas de la
edificacion, que tenga en cuenta las exigencias historico culturales de los espacios urbanos,
las infraestructuras, redes de servicios e instalaciones publicas. Asimismo se designaran los
drganos encargados de la ejecucion de dichas actuaciones.

Estos contenidos se elaboran a partir del analisis y diagnéstico del estado actual del Conjunto
Historico de Canduela realizado en la fase previa de Informacion, formulandose en la presente
Memoria Vinculante los objetivos y la justificacion de las propuestas desarrolladas por el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela.
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CAPITULO 2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El 6 de julio de 1983 se acuerda mediante resolucién de la Direcciéon General de Bellas Artes y
Archivos la incoacion del expediente de Declaracion del Conjunto Historico de Canduela,
publicandose dicho acuerdo en el Boletin Oficial del Estado con fecha de 15 de septiembre de 1983.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio es el Plan General de Ordenacién
Urbana aprobado definitivamente con fecha de 22 de marzo de 1998. Este Plan General ha sido
objeto de varias modificaciones desde su entrada en vigor, algunas de las cuales han afectado a la
localidad de Canduela.

El Conjunto Histérico de Canduela cuenta ademas con un Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior aprobado definitivamente con fecha de 22 de mayo de 2003.

En el momento de la redaccién del presente documento, el Ayuntamiento de Aguilar de Campoo
estd procediendo a la revision y adaptaciéon al R.U.C.y.L. del Plan General de Ordenacién
Urbana. La necesidad de garantizar la coherencia entre el Plan Especial y el nuevo documento de
Revisién del P.G.0.U., justifica la conveniencia y oportunidad de redactar el presente Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela.

El Plan Especial vigente contiene determinaciones de ordenacion, dado su caracter de Plan
Especial de Reforma Interior, pudiéndose originar discrepancias, incoherencias, duplicidades o
indefiniciones normativas con el nuevo documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana.

Ademas, hay que tener en cuenta que durante el periodo de vigencia del Plan Especial vigente se
ha producido transformaciones significativas en el marco juridico urbanistico, como la entrada en
vigor del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus modificaciones posteriores. Asimismo,
cabe sefialar la aprobacién de instrumentos de ordenacion del territorio que afectan al municipio,
como las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de Palencia y las
Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la Montafia Cantabrica Central en Castilla y
Ledn, ambas aprobadas con posterioridad al Plan Especial vigente.

En cuanto al marco autondémico legislativo en materia de Patrimonio Cultural, debe sefialarse que
desde la entrada en vigor del Plan Especial vigente se ha aprobado el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de
abril).

Por tanto, puede afirmarse que la conveniencia y oportunidad del presente documento esta
plenamente justificada ya que el instrumento vigente no se encuentra adaptado al nuevo marco
legislativo en materia de urbanismo, ordenacion del territorio y patrimonio cultural. Por otro lado se
justifica la redacciéon del presente Plan Especial a través de la necesidad de incrementar la
coherencia entre las propuestas de la Revision del Plan General y el Plan Especial de Proteccion.
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Cabe sefialar ademas que la deficiente base cartografica de la documentacion grafica del vigente
Plan Especial presenta incorrecciones que pueden suponen dificultades de interpretacion y
aplicacion del planeamiento, por lo que se considera necesaria y conveniente la redaccién de un
nuevo instrumento cuyas determinaciones gréaficas se apoyen sobre una base cartografica fiable y
precisa, coincidente con la del documento de Revision del P.G.O.U. que se esta tramitando en el
momento actual.

El Plan Especial del Conjunto Historico de Canduela se elabora con el objetivo de garantizar el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica y de la silueta paisajistica, asi como de las
caracteristicas generales de su ambiente. Se pretende asegurar la prevalencia de la conservacion
de los valores historicos y materiales del Conjunto Historico, de modo que el desarrollo
socioeconomico y urbanistico del ambito respete en todo caso el deber de mantenimiento y
proteccion del Patrimonio Cultural.

Con la tramitacion y aprobacion de un Plan Especial de Proteccién de Conjunto Historico el
municipio establece su competencia para la gestion del suelo y la concesion de autorizaciones y
licencias urbanisticas, manteniendo la administracién de la Comunidad Auténoma la potestad de
revision de las mismas, en los casos que establezca la legislacion vigente y en los casos de que se
muestren contrarias al planeamiento aprobado. Asi se agilizan los tramites urbanisticos y se unifican
los procedimientos administrativos, amparados por un instrumento de planeamiento de desarrollo
como es el Plan Especial conforme a la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y avalado por la
administracion competente en materia de patrimonio cultural.

El presente Plan Especial de Proteccion resulta de aplicacion sobre la totalidad del ambito del
Conjunto Histdrico de Canduela. Ademas, teniendo en cuenta el tipo de asentamiento disperso que
presenta el Conjunto Histérico de Canduela y su vinculacién con el entorno circundante, se ha
considerado conveniente la delimitacion de un @mbito para el Plan Especial que excede el propio
limite del Conjunto Histdrico recogido en el texto descriptivo del Anexo de la resolucion de fecha de
6 de julio de 1983 citada anteriormente. De esta forma, el ambito del Plan Especial incluye
ademas los terrenos que constituyen el entorno préximo del Conjunto Historico de Canduela, con la
finalidad de proteger su silueta paisajistica y sus visuales mas caracteristicas.

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico de Canduela sustituye con caracter
global al Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior hasta ahora vigente.

CAPITULO 3. CONTENIDO Y DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

El contenido de este Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela se ajusta
a lo establecido en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y al reglamento que la
desarrolla. El articulo 43 de la citada Ley establece que los Planes Especiales de Proteccién de
Conjunto Histérico deben contener al menos:
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= Un Catélogo de todos los elementos que conforman el area afectada, definiendo las clases
de proteccion y tipos de actuacion para cada uno de ellos.

= Los criterios relativos a la conservacion de fachada, cubierta e instalaciones sobre las
mismas asi como los elementos mas significativos existentes en su interior.

= Los criterios para la determinacion de los elementos basicos de las construcciones y de la
estructura o morfologia del espacio afectado que deba ser objeto de potenciacion o
conservacion.

= La justificacion de las alteraciones o modificaciones que con caracter excepcional el
P.E.P.C.H. propone sobre modificacion de alineaciones, parcelario existente (posibilidad de
parcelacion o de segregacion), y modificacion de la edificabilidad existente.

= Unas Normas especificas para la proteccidn de patrimonio Arqueoldgico, con la zonificacidn
de las areas de interés y los respectivos niveles de proteccion.

Los documentos que constituyen el presente Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de
Canduela y su contenido se ajustan a lo establecido en el articulo 94 del Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y se estructuran de la siguiente manera:

DI.- Documentos de informacion, denominados bajo las siglas “DI”.

= DI-MI.- Memoria Informativa.
= DI-PI.- Planos de Informacién.

DN.- Documentos Normativos, denominados bajo las siglas “DN”. Son los siguientes:

= DN-MV.- Memoria Vinculante.
= DN-NP.- Normativa

=  DN-PO.- Planos

= DN-CT.- Catalogo

= DN-EE.- Estudio Econdmico

La interpretacion de los documentos del presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histdrico de Canduela se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Las determinaciones de cada uno de los documentos se interpretaran con base a los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones y en relacién con el contexto
y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que
indiquen los de mayor escala. Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre realidad, prevaleceran estas Ultimas. Si se diesen contradicciones entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes o porcentajes, prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.
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3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los distintos
documentos de este Plan Especial de Proteccion, la jerarquia vinculante para la interpretacion
sera:

1°- Memoria Vinculante
2°- Normativa Urbanistica
3°- Planos de Ordenacion
4°- Catélogo

5°- Estudio Econdmico
6°- Memoria Informativa
7°- Planos de Informacion

4. Por ultimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte un:

1°- Mayor grado de conservacion del patrimonio cultural.

2°- Menor impacto ambiental y paisajistico.

3°- Mayor beneficio social o colectivo.

4°- Menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales.
5°- Mayores espacios publicos.

Todo ello salvo prueba fehaciente en contrario, y por virtud de la funcion social de la
propiedad y sometimiento de esta a los intereses publicos.

CAPITULO 4. COHERENCIA CONEL P.G.0.U.

Como ya se ha mencionado anteriormente, en el momento de la redaccién del presente documento,
el Ayuntamiento de Aguilar de Campoo esta procediendo a la revision y adaptacion al R.U.C.y.L.
del Plan General de Ordenacién Urbana.

Por su parte, el Conjunto Historico de Canduela cuenta con un Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior vigente desde 2003, que contiene determinaciones de ordenacion (dado su
caracter de Plan Especial de Reforma Interior), de forma que se generan discrepancias entre el
instrumento de planeamiento de desarrollo y el nuevo documento de Revision del P.G.O.U. La
necesidad de garantizar la coherencia entre ambos instrumentos de planeamiento justifica la
necesidad de redactar el presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de Canduela.

Por tanto, el presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela se elabora de
manera simultanea y paralela a la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Aguilar de Campoo que se esta tramitando en la actualidad. Se pretende desde el presente
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documento conseguir una total coherencia entre ambos documentos. Si bien las competencias de
cada instrumento son especificas, la interrelacidn entre ambos es incuestionable. Las
determinaciones de ordenacion general son establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana
e inciden en la redaccidn del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico.

Ademas de las determinaciones de ordenacion general, el documento de Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Aguilar de Campoo establece para el suelo urbano consolidado de
Canduela las determinaciones de ordenacion detallada, conforme a lo establecido en el articulo 94
del R.U.Cy.L., incluyendo la calificacion urbanistica (asignacion del uso pormenorizado,
edificabilidad, tipologia edificatoria, alineaciones, etc.).

En consecuencia, el presente Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de Canduela
asume las determinaciones de ordenacidn general establecidas desde el documento de Revision del
P.G.0.U., asi como las determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano consolidado
definida desde el citado instrumento de planeamiento general. Es decir, las determinaciones
referentes a la ordenacion urbanistica son establecidas por el P.G.O.U. y asumidas por el Plan
Especial, mientras que el presente documento se limita por su parte al establecimiento de las
determinaciones sobre proteccion, de acuerdo a las exigencias definidas en la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y en el Reglamento por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (Decreto 37/2007, de 19
de abril). Las condiciones basicas de edificacion seran coincidentes en ambos documentos.
Ademas, el presente documento incorpora otro tipo de condiciones suplementarias adecuadas a la
naturaleza de un Plan Especial de Proteccion. En este sentido, el documento de Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana en redacciéon no contiene fichas de catalogo de los elementos
protegidos incluidos en el &mbito del Conjunto Histérico de Canduela, remitiendo las condiciones de
proteccion para dicho ambito al Catalogo del presente Plan Especial de Proteccion de Conjunto
Historico.

De esta forma se clarifica el ambito de aplicacién de cada uno de los instrumentos de planeamiento
que afectan al Conjunto Histdrico, evitando posibles incoherencias, duplicidades, incorrecciones y
dudas de interpretacion en las determinaciones. Ademas, se ha considerado conveniente la
utilizacion de la misma base cartogréafica para la elaboracion de la documentacién grafica de ambos
instrumentos, lo que favorecera la interpretacién y aplicaciéon univoca de las determinaciones
reflejadas en los planos.

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela no sera de aplicacién
hasta la aprobacion definitiva y la entrada en vigor del documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Aguilar de Campoo que se esta elaborando de forma paralela
al presente documento.

Una vez aprobada la Revisién del instrumento de planeamiento general, y en tanto no esté
aprobado definitivamente el presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de
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Canduela, el P.G.O.U. asumira las determinaciones de proteccion del P.E.P.C.H. actualmente
vigente. No obstante, las determinaciones urbanisticas establecidas por el P.G.O.U. seran de
aplicacion en el Conjunto Historico de Canduela en el momento de la entrada en vigor del
documento de Revision del instrumento de planeamiento general.

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela entrara en vigor al dia
siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en el B.O.C.y.L., y su vigencia
sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o sustitucion.

CAPITULO 5. METODOLOGIA

Para la elaboracién del presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Canduela se
utilizan las herramientas habituales en la redaccion de planeamiento urbanistico como la
recopilacion de informacion urbanistica, la definicién de los objetivos y propuestas vinculantes, el
analisis de la normativa aplicable, la catalogacidn y ordenacion planimétrica, la programacion y
gestion.

La metodologia para la redaccion del presente documento se basa en el conocimiento mas
completo y fidedigno posible del municipio objeto del planeamiento y de su realidad urbana, social y
economica. Para ello, se realiza una exhaustiva labor de recogida de datos e informacion
completada con un intenso trabajo de campo. Se efectua la toma de datos sobre el terreno,
comprobando la trama urbana existente, los usos, el estado de conservacion y los modos de
ocupacién del territorio. Estos datos se contrastan con las determinaciones establecidas por el
instrumento de planeamiento general vigente en el municipio y por el Plan Especial de Proteccion
previo.

Toda la informacién urbanistica recopilada se recoge en la correspondiente Memoria Informativa del
presente Plan Especial, de la forma mas pormenorizada posible al menos en amplitud de los
enfoques y perspectivas, aunque resulta imposible el conocimiento personalizado de cada edificio
puesto que son en su mayoria de propiedad privada. Como marco de referencia para el andlisis se
parte de una escala mas amplia como es el término municipal hasta centrarse en el ambito del
Conjunto Histérico, efectuando un acercamiento desde lo global a lo particular.

El anélisis realizado se sintetiza en un diagnéstico de la situacién actual del ambito del Conjunto
Histdrico, donde se reflejan los problemas y las oportunidades detectadas, que sirven como base
para el establecimiento de las propuestas y objetivos del Plan Especial.

Aunque el ambito del Conjunto Historico de Canduela no es muy extenso ni la poblacion muy
numerosa, la riqueza espacial y arquitectonica, la variedad de ambientes y recursos, y la confluencia
de valores de todo tipo, permite y exige un cierto grado de detalle tanto en los analisis como en las
determinaciones de ordenacion y proteccion.
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En todo caso, se tienen en cuenta las indicaciones de los diversos documentos normativos sobre los
contenidos del Plan Especial que se desarrollan en proporcion a las caracteristicas del Conjunto
Histdrico. En especial, se incluyen las exigencias para planes especiales de proteccion de conjuntos
historicos establecidas en el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

CAPITULO 6. MODIFICACIONES DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

Las posibles modificaciones del presente Plan Especial de Proteccion se ajustaran a lo establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para las modificaciones de instrumentos de
planeamiento de desarrollo. No obstante, la catalogacion constituye una determinacion de
ordenacion general, de acuerdo a lo establecido en el articulo 80 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. Por lo tanto, cualquier modificacién del Catalogo contenido en el presente Plan
Especial se considera como una modificaciéon de una determinacién de ordenacion general, por lo
que su tramitaciéon debera ajustarse a lo dispuesto en el R.U.C.y.L. para las modificaciones de
ordenacion general de los Planes Generales de Ordenacién Urbana.
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TITULO II. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

CAPITULO 1. ENCUADRE

El nucleo tradicional de Canduela constituye un Conjunto Histérico por conformar una agrupacion de
bienes inmuebles que constituyen una unidad de asentamiento, condicionada por una estructura
fisica y que es representativa de la evolucion de una comunidad humana por ser testimonio de su
cultura, constituyendo un valor de uso y disfrute para la colectividad, sin necesidad de que sus
elementos individualmente tengan una especial relevancia.

Dentro del ambito del Conjunto Histdrico no se admiten, con caracter general, modificaciones en las
alineaciones y rasantes existentes, ni alteraciones de volumen, ni de edificabilidad, parcelaciones,
agregaciones y, en general, ningin cambio que afecte a la armonia de conjunto. Se admiten de
forma singular estas variaciones en los casos en los que contribuyen a la conservacion general del
bien, y con la perspectiva de que la regulacién pormenorizada de las mismas garantice ese objetivo.

Como ya se ha avanzado en el titulo anterior de la presente memoria, el Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de Canduela establece las condiciones de proteccidn para los
elementos incluidos en su ambito de aplicacion, asumiendo las determinaciones de ordenacion
establecidas por el nuevo documento de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana
actualmente en tramitacion.

Se pretende el mantenimiento de la estructura urbana residencial original y la revitalizacion del
conjunto considerando como factor clave la puesta en valor del patrimonio cultural como recurso de
atraccion turistica y de desarrollo socioecondémico, aprovechando las mejoras de accesibilidad al
ambito del Conjunto Histdrico derivadas de las nuevas infraestructuras de transporte ejecutadas en
los dltimos afios. En todo caso, el objetivo es garantizar que las actuaciones de revitalizacion
socioeconomica que se prevean respeten el criterio prevalente de proteccidn, conservacion y
mantenimiento del Patrimonio Cultural del Conjunto Histérico de Canduela.

CAPITULO 2. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo global que se propone en el presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histdrico de Canduela es la proteccion y mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica del
Conjunto Histérico y su transmision a las generaciones futuras. Para ello se establecen medidas que
permiten la revitalizacion y consolidacion del conjunto, de forma compatible con su proteccion.
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El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de Canduela asume como objetivos y
propuestas generales los que se definen en el documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana y como objetivos generales propios los siguientes:

La proteccion del Patrimonio Cultural, mediante la conservacion, recuperacion y mejora de
los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos
arquitectonicos singulares, el patrimonio arqueoldgico y etnoldgico, los paisajes de valor
cultural e histérico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

La mejora de la calidad urbana, mediante indicaciones que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones que
lo conforman, e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades o la abusiva
repeticion de soluciones urbanisticas.

La puesta en valor de todos aquellos elementos historicos, culturales y urbanos que han
supuesto la incoacion del expediente de declaracién como Bien de Interés Cultural con la
Categoria de Conjunto Historico.

El establecimiento de las medidas necesarias para garantizar que el desarrollo urbano,
social y econémico del Conjunto Historico respete el criterio prevalente de proteccién,
conservacion y mantenimiento del Patrimonio Cultural. Se favorecera la consolidacién de
los usos residenciales permanentes, mejorando la implantacion de las redes de
telecomunicaciones y garantizando la integracion de sus elementos en el paisaje urbano del
Conjunto Histérico de modo que no supongan impactos visuales negativos.

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Canduela asumira las determinaciones de
ordenacion general y detallada establecidas en la actual Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana para el suelo incluido dentro de su ambito de aplicacion y establecera en el presente
documento las determinaciones propias necesarias para la proteccién de su patrimonio urbano y
edificado.

Dichas determinaciones haran especial énfasis en la necesidad de garantizar el mantenimiento,
dentro del ambito del Conjunto Histdrico, de la estructura social y econdmica tradicional, apoyada en
la consolidacion de los usos residenciales permanentes y el mantenimiento de las tipologias
arquitectdnicas tradicionales. En este sentido se considera necesario abordar al menos los
siguientes puntos:

Definicion y mantenimiento del conjunto edificado tradicional, conformado
fundamentalmente por edificaciones residenciales de caracteristicas relativamente
homogéneas.

Mantenimiento de la estructura urbana y viaria tradicional.

Proteccion del patrimonio cultural, y establecimiento de las medidas necesarias para su
puesta en valor.
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El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela, asumiendo la
regulacion de usos que se ha definido en el documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana, plantea la necesidad de habilitar dentro del conjunto histérico instrumentos y procesos de
transformacion que permitan la adaptacion del mismo a la realidad social y econémica actual,
siempre que éstos no supongan una pérdida de los valores significativos del lugar y respeten el
objetivo primordial de proteccion del Patrimonio Cultural del Conjunto Historico.

CAPITULO 3. OBJETIVOS PARTICULARES

Los objetivos particulares del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Canduela se
basan en los resultados obtenidos del analisis y diagndstico previo de la situacion actual del
ambito y que se recogen en el apartado correspondiente de la Memoria Informativa del Plan
Especial.

Estos objetivos particulares se refieren exclusivamente a propuestas relativas a la proteccion del
Conjunto Histérico, puesto que los objetivos y determinaciones sobre ordenacion urbanistica del
ambito corresponden al documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Aguilar.

El Plan Especial tiene como objetivo basico el mantenimiento y conservacion de la actual estructura
urbana, edificatoria y tipoldgica del Conjunto Historico de Canduela, resultado del origen y evolucién
historica del mismo, asi como de su patrimonio histérico y cultural, como principio basico que ha
determinado las pautas generales de la estructura urbana. Por tanto, las sustituciones de inmuebles
se consideraradn excepcionales y soélo podran realizarse en la medida que contribuyan a la
conservacion general del caracter del conjunto, de acuerdo a lo sefialado al respecto en el
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Las determinaciones propuestas por el presente Plan Especial garantizan la prevalencia de la
conservacion del Patrimonio Cultural frente a los aspectos econdémicos, de modo que las
actuaciones para la revitalizacion del casco histérico no supongan el menoscabo de los valores
culturales y arquitectdnicos caracteristicos del Conjunto Historico.

El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela considera los siguientes
objetivos particulares:

= Dotar al Conjunto Histérico de Canduela de un Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico adaptado al Reglamento de Patrimonio de Castilla y Leon, al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y coherente con las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes.
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= Coordinar el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico con la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana que se estad redactando de forma simultdnea al presente
documento, de forma que no se produzcan duplicidades o incoherencias en las
determinaciones de ambos documentos.

= Elaborar la documentacion grafica del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Canduela sobre una base cartogréfica precisa y fiable, evitando incorrecciones que puedan
suponen dificultades de interpretacion y aplicacion del planeamiento.

= Elaborar propuestas de mejora ambiental del paisaje urbano, especialmente en espacios
urbanos relevantes que necesitan actuaciones de adecuacion, como la zona del hostal en el
acceso al pueblo, el entorno de la fuente en el Barrio de Arriba o el entorno de la iglesia
parroquial de San Adrian. Se fomentara la adecuacion de plazas o espacios publicos de
reunion que focalicen la relacion social de visitantes y residentes y constituyan puntos de
referencia dentro de los posibles itinerarios culturales y turisticos.

» Plantear actuaciones de mejora de la urbanizacién, para conseguir la pavimentacion
completa de la red viaria del Conjunto Histdrico y facilitar los recorridos peatonales en su
ambito. Se propone ademas la jerarquizacion de la red, diferenciando en caracter y disefio
aquellas rodadas de las peatonales o de coexistencia. Se procurara la eliminaciéon de
elementos discordantes en el viario publico.

= Fomentar el conocimiento y difusion del patrimonio cultural del Conjunto Histérico, mediante
la caracterizacion de itinerarios o recorridos culturales dentro del ambito, implementando
sistemas de sefializacién informativa. Se aprovecharan las excelentes comunicaciones por
carretera con que cuenta Canduela, como la autovia A-67 Palencia-Santander y a la N-611.

= Favorecer la rehabilitacién de viviendas tradicionales con el fin de fijar poblacion en la
localidad y paliar los efectos del envejecimiento de la poblacion y de la emigracién,
posibilitando la conservacion de inmuebles abandonados y la revitalizacion del Conjunto
Histérico. Para ello podran delimitarse Areas de Rehabilitacion Integral. Asimismo, se
fomentara la ocupacion de las parcelas sin edificar, de forma respetuosa con las
caracteristicas arquitectonicas tradicionales del entorno.

= Adecuar los entornos de las necrdpolis medievales existentes en el ambito del Conjunto
Historico, incorporandolas a los itinerarios culturales previstos y dotandolas de sefializacion
informativa adecuada, con el fin de poner en valor el patrimonio arqueoldgico local,
constituyendo un complemento a la oferta cultural del Conjunto Histérico de Canduela.

= Ampliar la dotacion de superficie para aparcamiento disuasorio, especialmente en los
accesos al Conjunto Historico, para subsanar las carencias detectadas en épocas con
mayor afluencia de visitantes.

= Fomentar el mantenimiento de los invariantes arquitectonicos que caracterizan las
edificaciones tradicionales, asi como el respeto por la imagen tradicional del Conjunto
Histdrico y por su estructura urbana original. Se regularan unas condiciones estéticas de
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obligado cumplimiento, que tenderan a eliminar elementos constructivos discordantes en las
fachadas de las edificaciones y en el viario publico.

= Mejorar en la medida de lo posible la implantacion del transporte publico a la localidad, para
facilitar la movilidad de los residentes y fomentar el acceso de visitantes al Conjunto
Historico.

= Procurar el mantenimiento de las vistas y panoramicas exteriores del Conjunto Historico,
minimizando el impacto visual negativo de construcciones situadas en el entorno proximo a
su ambito.

= |Implantar medidas para la adecuacidn del entorno del cauce del arroyo de Valdelobera a su
paso por el Conjunto Histdrico. Asimismo, se fomentara la puesta en valor de los prados y
masas arboladas existentes en el entorno del Conjunto Historico como elementos
configuradores del asentamiento tradicional de Canduela.

= Fomentar el desarrollo de las actividades relacionadas con el turismo rural como un factor
de desarrollo socioecondémico compatible con la promocion y conservacion del Conjunto
Histdrico. Se aprovecharan los atractivos culturales y medioambientales de Canduela y su
entorno préximo para potenciar una oferta turistica completa y atractiva. Se favorecera la
rehabilitacion de viviendas deshabitadas o con un estado de conservacion deficiente.

= Favorecer en la medida de lo posible la adecuacion de edificaciones tradicionales para usos
dotacionales, con el fin de mejorar los sistemas locales de equipamientos y servicios
urbanos.

= Proponer la delimitacion de Areas de Rehabilitacion Integral con el objetivo de recuperar la
funcionalidad del Conjunto Historico de Canduela, mediante el establecimiento de un
programa de actuaciones integradas en relacién con la rehabilitacion de edificios y
viviendas y con la adecuacion de espacios publicos y equipamientos, de modo que el
ambito pueda beneficiarse de las ayudas para la financiacion de las lineas de actuaciones
protegidas definidas conforme a la legislacion vigente en la materia.

= Mantener en lo posible la actual linea de cornisa y cumbrera de la edificacion con el fin de
mantener tanto la imagen urbana desde el exterior como las vistas desde el interior. Se
fomentara la recuperacién de fachadas con actuaciones de rehabilitacion para proporcionar
una imagen global al Conjunto Historico.

= Incorporar un sistema de proteccion de los elementos del Patrimonio Cultural basado en un
Catalogo riguroso de edificios valiosos. Se catalogaran los elementos de ambito del
Conjunto Histérico que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados, por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados, por su adscripcion a regimenes de
proteccion previstos en la legislacion sectorial, en la normativa urbanistica o por su relacién
con el dominio publico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos
arquitectonicos singulares, los paisajes e infraestructuras de valor cultural o histérico, asi
como formas tradicionales de ocupaciéon humana del territorio conforme a las peculiaridades
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locales. Se especifica para cada tipo de elemento catalogado un nivel de proteccidn
asignado en funcion de los valores culturales y arquitectonicos que ostenta en el momento
de su catalogacion. En este punto debe mencionarse que la catalogacion constituye una
determinacion de ordenacion general que debe ser establecida por el instrumento de
planeamiento general para todo el término municipal, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 80 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. El presente Plan Especial
asume la catalogacion establecida en el documento de Revision del P.G.0.U., y desarrolla
de forma pormenorizada las condiciones de proteccion para cada elemento.

= Garantizar el mantenimiento y conservacion de la actual estructura urbana, edificatoria y
tipologica del Conjunto Historico de Canduela, asi como de su patrimonio historico y
cultural. Las sustituciones de inmuebles se consideraran excepcionales y sélo podran
realizarse en la medida que contribuyan a la conservacion general del caracter del conjunto.

= Establecer unos criterios para el uso del espacio publico en el Conjunto Historico donde
prime la puesta en valor del mismo y las facilidades de los residentes frente a un uso
invasivo del conjunto por los vehiculos.

= Conservar la red viaria existente, manteniendo con caracter general las alineaciones de la
edificacion con el fin de preservar la estructura urbana tradicional. Se justificaran las
posibles alteraciones puntuales en las alineaciones, siempre que se favorezca el interés
general y garanticen la proteccion de los elementos del Patrimonio Cultural.

= Conservar la estructura parcelaria original en la medida de lo posible, evitando la
proliferacion de tipologias edificatorias ajenas a las caracteristicas intrinsecas de la
estructura urbana tradicional del Conjunto Histérico de Canduela.

= |mplementar medidas de proteccion para edificaciones incoadas o declaradas Bienes de
Interés Cultural, dado el elevado valor arquitectdnico e histérico de algunas de las
edificaciones incluidas en el ambito del Conjunto Histdrico y la prevision de su posible
incoacion y/o declaracion como Bienes de Interés Cultural.

= Establecimiento de medidas que garanticen la prevalencia de la conservacion y proteccion
del Patrimonio Cultural sobre las actuaciones de mejora y revitalizacion socioeconémica
que sean compatibles en el &mbito del Conjunto Histérico.

Los objetivos particulares considerados se concretaran en una serie de actuaciones propuestas
que se describiran pormenorizadamente en el capitulo siguiente.

CAPITULO 4. ACTUACIONES PROPUESTAS

Para el desarrollo y ejecucion del presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Canduela se propone una serie de actuaciones referentes a la proteccion del Patrimonio

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Objetivos y propuestas de ordenacion _



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

Cultural, la conservacion del Conjunto Histérico, y la consolidacion y revitalizacion del
Conjunto Histérico.

Sin perjuicio de lo anterior, podran preverse otras actuaciones en el transcurso de la ejecucion del
Plan Especial, siempre que sean coherentes con los objetivos y criterios recogidos en la presente
Memoria Vinculante.

A continuacion se describen las actuaciones propuestas de forma desglosada, en funcion de los
objetivos especificos a los que responden.

4.1. Proteccion del Patrimonio Cultural

Para el objetivo especifico de proteccion del Patrimonio Cultural el presente documento incluye un
Catalogo de Bienes Protegidos, concretado en el conjunto de fichas individualizadas para cada
elemento susceptible de proteccion.

La catalogacion constituye una determinacién de ordenacion general que debe ser establecida por
el instrumento de planeamiento general para todo el término municipal, de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 80 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El presente Plan Especial asume la catalogacion establecida en el documento de Revisidn del
P.G.0.U., y desarrolla de forma pormenorizada las condiciones de proteccién para cada elemento.

El Catalogo de bienes protegidos incluido en el presente Plan Especial esta formado por los
edificios, elementos y bienes que por su valor cultural merecen ser protegidos en el ambito del
Conjunto Histérico de Canduela. De acuerdo a su naturaleza se asignan diferentes grados de
proteccion, segun lo sefialado en el articulo 121 del R.U.C.y.L. y en el articulo 94.2.e.2° del Decreto
3712007 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn. Estos grados de proteccion se traducen en un régimen de actuaciones permitidas,
autorizables excepcionalmente y prohibidas, garantizando en todo caso el respeto, conservacion y
mantenimiento de los bienes catalogados.

Los grados de proteccion que se establecen para los elementos integrantes del Catalogo de
bienes protegidos son los fijados por el P.G.O.U. Su definicion se recoge en el apartado
correspondiente del Catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana.

A continuacién se relacionan los grados de proteccion definidos por el P.G.0.U. y asumidos por el
presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela:
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= Grado de proteccion P1
= Grado de Proteccion P2
= Grado de Proteccion P3

= Grado de Proteccion P4

4.2. Conservacion del Conjunto Historico

Para el objetivo especifico de conservacion del Conjunto Historico se establecen determinaciones
de ordenacion urbanistica y de proteccion de los valores culturales del conjunto edificado. El
presente Plan Especial asume las determinaciones de ordenacion establecidas en el ambito del
Conjunto Historico por el documento de Revision del P.G.O.U., estableciendo ademas
determinaciones de proteccion propias.

El Plan Especial asume la regulacion de la edificacion, los usos y las tipologias edificatorias
fijadas por el P.G.0.U. para el ambito del Conjunto Histérico de Canduela. Ademas se fijan pautas y
criterios de composicion y tratamientos de fachadas, cubiertas, carpinterias y otros aspectos de la
edificacion, con objeto de mantener y mejorar las edificaciones en el Conjunto Histérico.

El Plan General define dos ordenanzas residenciales especificas para el suelo urbano consolidado
de los nucleos tradicionales de caracter rural como Canduela: Se trata de las ordenanzas NR
(Nucleo Rural) y ER (Extensién Rural). La Ordenanza de Nucleo Rural estd especificamente
disefiada para el mantenimiento de la estructura urbana y de las condiciones de uso y edificacién
caracteristicas de los nucleos menores del municipio de Aguilar de Campoo. Esta ordenanza se
aplica en las zonas mas consolidadas donde la edificacién caracteristica se distribuye segin ha
venido haciéndose de modo tradicional, es decir, definiendo una fachada predominantemente
alineada a la via publica, y ocupando de forma difusa el interior de la parcela, con presencia de
patios de parcela, sin que aparezcan de forma manifiesta patios diafanos de manzana libres de
edificacion. En el nucleo de Canduela se ha calificado mediante la ordenanza de Nucleo Rural
(NR) la totalidad de las parcelas con uso residencial incluidas en el ambito del Conjunto Historico,
con el fin de garantizar la conservacién de la estructura urbana tradicional del Conjunto y de sus
tipologias edificatorias caracteristicas.

Por otro lado, la ordenanza de Extension Rural prevista por el Plan General se aplica habitualmente
a zonas perimetrales de los nucleos rurales consolidados, colmatando superficies intersticiales o a
modo de corona de crecimiento. Generalmente se trata de parcelas sin edificar o con edificaciones
aisladas. En el caso de Canduela, esta ordenanza solamente se aplica a algunas parcelas situadas
fuera del ambito del Conjunto Histdrico, que se ajustan a la definicién de la ordenanza.

En todo caso, la altura maxima prevista con caracter general por ambas ordenanzas en el nucleo de
Canduela es de dos plantas (baja mas una), que es la altura caracteristica de las edificaciones
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existentes. No obstante, en algunas parcelas incluidas en el Conjunto Historico se ha fijado una
altura diferente (una planta o tres plantas, segun el caso) con el fin de garantizar el mantenimiento
de la volumetria existente de algunas edificaciones catalogadas (como el caso de “La Torrona”, que
cuenta con tres alturas). Asimismo, se ha fijado una altura méxima de una planta para determinados
ambitos con condicionantes especiales, como por ejemplo los terrenos sin edificar situados en el
entorno inmediato de la iglesia de San Adrian.

Ademas de la calificacion establecida en el suelo urbano consolidado por el documento de Revision
del P.G.0.U. de Aguilar de Campoo en virtud de lo dispuesto en el articulo 94.1 del R.U.C.y.L., las
condiciones de edificacion vienen condicionadas por las determinaciones especificas sefialadas
en la Normativa del presente Plan Especial, orientadas a evitar ampliaciones en superficie y altura
de las edificaciones existentes en el Conjunto Histdrico con el objetivo de preservar la armonia del
conjunto edificado. Se garantiza el control de las posibles alteraciones del volumen y edificabilidad
en el ambito, que sélo podran ser admisibles con caracter excepcional y siempre que contribuyan a
la conservacion general del conjunto. Las condiciones especificas implementadas por el Plan
Especial incluyen determinaciones sobre la conservacion de fachadas, condiciones estéticas,
eliminacién y atenuacién de desajustes formales, definicion de materiales y acabados, composicién
y tratamiento de cubiertas, etc.

Por otro lado, la Normativa del presente Plan Especial introduce medidas para la conservacion del
trazado de las vias publicas y las alineaciones. Con caracter general se conserva la estructura
del trazado viario del Conjunto Histérico, respetando el tamafio y morfologia de las manzanas, sin
que se propongan viales de nueva apertura. Las modificaciones en las alineaciones originales,
definidas en el P.G.0.U. y asumidas por el Plan Especial, son puntuales y de caracter excepcional,
estando debidamente justificadas y garantizando la nula afeccion a edificaciones existentes.

Asimismo, el Plan Especial establece determinaciones para garantizar la conservacion de la
estructura parcelaria, con el fin de preservar los valores del tejido historico. Se protege con
caracter general el parcelario existente fijando pautas y condiciones en la Normativa para las
segregaciones y agrupaciones de parcelas, que en todo caso sdlo seran autorizables de forma
excepcional.

Por otra parte, el Plan Especial regula la imagen del espacio publico, fijando condiciones para la
urbanizacion del viario publico, asi como otras determinaciones sobre publicidad en fachadas de
edificaciones, elementos de sefalizacion vial, instalaciones urbanas, etc.

En cuanto al suelo rustico, el presente Plan Especial asume la regulacion de las distintas categorias
de Suelo Rustico establecida por el documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Aguilar de Campoo, que garantiza la proteccion de los valores naturales y culturales
existentes en el entorno del Conjunto Histérico de Canduela, y prohibe expresamente la edificacién
de vivienda en dicha clase de suelo. Debe sefialarse que todos los terrenos rasticos incluidos en el
ambito del presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela se han incluido
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en la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Cultural, independientemente de que algunos de
ellos se clasifiquen simultdneamente con otra categoria de suelo rustico, en funcion de los valores
intrinsecos que presentan.

4.3. Consolidacion y revitalizacion del Conjunto Historico

Para el objetivo especifico de consolidacion y revitalizacion del Conjunto Histérico de Canduela se
establece, de conformidad con lo prescrito en el articulo 94 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, un
programa ordenado de actuaciones dirigidas a la conservacion, restauracion, mejora y
mantenimiento urbano del Conjunto Historico.

Las actuaciones previstas en el Plan Especial se ejecutaran a cargo del Ayuntamiento, que asumira
la condicidn de gestor de las obras, para lo que podré recurrir a la colaboracion financiera de las
demas administraciones publicas. Las previsiones econdémicas y de financiacion de estas
actuaciones se recogen en los apartados correspondientes del Estudio Econémico. En los casos
donde la legislacion urbanistica vigente asi lo indique, las actuaciones previstas se ejecutaran con
cargo a los propietarios de los terrenos afectados.

Las actuaciones previstas por el presente Plan Especial para la consolidacion y revitalizacion del
Conjunto Historico son las siguientes:

. Actuaciones de urbanizacion.- UR.

. Actuaciones de adecuacion de espacios publicos. -A
. Actuaciones de rehabilitacion.- ARI

. Actuaciones de caracterizacion de itinerarios.- Cl

. Actuaciones de dotacion de aparcamientos. -P

En los apartados siguientes se describen de forma pormenorizada las actuaciones previstas:

4.3.1. Actuaciones de urbanizacion

Uno de los objetivos del presente Plan Especial de Proteccion es la preservacion y conservacion de
la estructura urbana original y la trama viaria del Conjunto Histérico de Canduela.

De acuerdo a los resultados obtenidos durante la fase de recopilacion de la informacion urbanistica
que se recogen en la Memoria Informativa, se ha constatado la existencia de zonas de la red viaria
con un grado de urbanizacion deficiente o incluso sin pavimentar. El Plan Especial ha previsto para
estos ambitos actuaciones de mejora de la urbanizacién (UR), con el fin de completar la trama

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Objetivos y propuestas de ordenacion m



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

urbana existente y mejorar la accesibilidad al Conjunto Histérico. Se trata de adecuar los espacios
publicos, subsanando las carencias de urbanizacion y garantizando el mantenimiento de la imagen
caracteristica tradicional del conjunto en cuanto a materiales y acabados.

Los ambitos objeto de las actuaciones de urbanizacion previstas pertenecen tanto al viario con
separacion de tréficos (travesia de la carretera N-611a, como al viario de coexistencia (resto de
viales del Conjunto Historico). En el primer caso las actuaciones de urbanizacion preveran la
ejecucion de aceras, diferenciando la zona destinada a peatones de la destinada al transito de
vehiculos, e integraran los elementos de sefializacion viaria necesarios de modo que produzcan el
menor impacto visual posible en la imagen del Conjunto Historico. En el segundo caso, los viales de
coexistencia se urbanizaran mediante una Unica plataforma, eliminando la diferencia de cota entre la
zona de peatones y la de trafico rodado.

En todo caso, seran de obligado cumplimiento las condiciones especificas sobre urbanizacion del
viario establecidas en la Normativa del presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico
de Canduela, y de forma subsidiaria las determinaciones al respecto recogidas en el documento de
Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo. En caso de discrepancia
entre ambos documentos, prevalecera lo dispuesto en el presente Plan Especial.

En funcién de la prioridad de ejecucién de las obras, se distinguen dos tipos de actuaciones de
mejora de la urbanizacion, que se definen a continuacion:

= UR-1: Actuacion de Urbanizacion en viales incluidos en itinerarios culturales y
turisticos: Se plantea la mejora de la urbanizacién en los viales de mayor entidad del
Conjunto Histérico, que conforman la red de itinerarios culturales y turisticos que se definen
en el apartado 4.3.4 del presente capitulo de la Memoria Vinculante. Se trata de los viales
que constituyen los ejes viarios estructurantes que conectan los distintos barrios que
constituyen el Conjunto Historico de Canduela, tal como se refleja en los planos
correspondientes del Plan Especial. Su funcion articuladora de la trama urbana original y su
importancia para la mejora de la accesibilidad del Conjunto Histérico hacen que se
establezca una mayor prioridad de ejecucion para esta Actuacion de Urbanizacion desde el
presente Plan Especial.

Por otra parte, dentro de los recorridos principales que se apoyan en estos viales
estructurantes se localizan varios espacios urbanos importantes dentro de la trama
histdrica, que por su relevancia y entidad seran objeto de Actuaciones de Adecuacion
especificas e independientes, tal como se describe en el apartado correspondiente del
presente capitulo.
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Figura 1. Vial estructurante susceptible de actuacién de mejora de urbanizacion

= UR-2: Actuacion de Urbanizacion en el resto de viales: Se prevé la mejora de la
urbanizacion en los viales que no forman parte de los itinerarios culturales y turisticos
citados en el apartado anterior. La urbanizacion propuesta sera la indicada para viales de
coexistencia. Esta actuacion se considera menos prioritaria que la anterior.

s’

Figura 2. Vial sin urbanizar en el Barrio de Arriba

Los ambitos previstos para el desarrollo de actuaciones de mejora de la urbanizacion se recogen en
el plano de actuaciones propuestas contenido en la documentacion grafica del presente Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela.
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Figura 3. Ambitos de actuacion de urbanizacion e itinerarios turisticos propuestos

4.3.2. Actuaciones de adecuacion de espacios publicos

El Conjunto Histérico de Canduela se caracteriza por su condicién de asentamiento disperso,
conformado por una sucesién de barrios y agrupaciones de edificaciones en torno a viales de
caracter local y trazado sinuoso. Por esta razon, la localidad carece practicamente de espacios
centrales o plazas que cumplan la funcién de centros de reunion, como sucede en otros nucleos con
una estructura urbana mas compacta.

No obstante, de acuerdo al analisis realizado sobre la estructura urbana del Conjunto Histérico de
Canduela y recogido en la Memoria Informativa, se han identificado varios espacios publicos
relevantes que se corresponden con zonas de desahogo de la trama viaria. Se trata de ambitos de
cierta amplitud que presentan condiciones para constituir focos de centralidad en el tejido histérico,
asumiendo funciones de relaciéon social para residentes y visitantes. Estos espacios deben ser
ambitos representativos del caracter del Conjunto Historico de Canduela, para lo cual deben
mejorarse las condiciones de pavimentacion, dotacién de servicios, iluminacién, mobiliario urbano,
etc. Para ello se proponen las siguientes Actuaciones de Adecuacién (A), con el objetivo de
convertir dichos espacios publicos en puntos de referencia dentro de los itinerarios turisticos
principales que se plantean en el presente Plan Especial:

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Objetivos y propuestas de ordenacion _



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

Figura 4. Espacios publicos relevantes y ejes articuladores de la estructura urbana

= A-1. Adecuacion de la plaza de acceso al Conjunto Histérico: Se trata del ambito
situado en la entrada al Barrio de Abajo en la travesia de la carretera junto al hostal y al
parque infantil. Esta localizacién es fundamental para la puesta en valor del Conjunto
Histérico de Canduela, pues constituye la puerta de entrada al nucleo original desde la
carretera N-611a. Es uno de los escasos espacios abiertos del Conjunto Histérico y desde
él parten los recorridos turisticos y culturales previstos por el presente Plan Especial. Se
planteara un proyecto de urbanizacion y adecuacion unitario para todo el &mbito. Asimismo
se procurara adecuar los elementos de mobiliario urbano, incluidos los contenedores de
basura, de forma acorde a la imagen caracteristica del Conjunto Histdrico, evitando
impactos visuales negativos.
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Figura 5. Imagenes de la plaza de acceso al Conjunto Historico
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= A-2. Adecuacion del cauce del Arroyo de Valdelobera a su paso por el Conjunto
Histérico: Se trata de un ambito longitudinal situado en el entorno del cauce que atraviesa
el Barrio de Abajo en su zona norte. La actuacion de adecuacion debe estar encaminada a
integrar los valores naturales y paisajisticos de entorno del arroyo dentro del Conjunto
Histdrico, manteniendo la imagen tradicional. El proyecto unitario donde se definan las
obras de adecuacion respetara el caracter tradicional del Conjunto Histérico en cuanto a los
materiales, acabados, vegetacion, elementos de mobiliario urbano y seguridad, etc.
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Figura 6. Imagenes de la zona del cauce del Arroyo de Valdelobera

= A-3. Adecuacion del entorno de la fuente: Se trata del ambito situado en la zona central
del Barrio de Arriba, conformado por un espacio de desahogo de la red viaria en torno a la
fuente-picota y al parque infantil. Se encuentra junto al edificio de equipamiento publico. El
proyecto de urbanizacion unitario que defina las obras de adecuacién garantizara la puesta
en valor de la fuente como elemento patrimonial catalogado, con el fin de preservar los
valores culturales e historicos del Conjunto Urbano y proporcionar una zona adecuada
destinada a estancia y reunion en el Barrio de Arriba, junto a los equipamientos y espacios
libres existentes.
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Figura 7. Imagenes del entorno de la fuente

= A-4. Adecuacion del entorno de la iglesia parroquial de San Adrian: Se trata del ambito
situado en el acceso al templo parroquial, en la zona sur del Barrio de Arriba. La iglesia es
uno de los elementos de mayor valor cultural, histérico y arquitectonico del Conjunto
Histdrico, y constituye una referencia en la trama urbana original del asentamiento de
Canduela. Por tanto, el proyecto que defina las obras de adecuacion se encaminaré a la
mejora de la accesibilidad al templo, completando la urbanizacién del viario y habilitando un
espacio de desahogo equipado. El proyecto sera respetuoso con la imagen del entorno en
cuanto a acabados, materiales, etc., y garantizard la mejora del acceso a la necrépolis
altomedieval ubicada detras de la iglesia, con el fin de poner en valor el patrimonio
arqueoldgico existente en el Conjunto Historico de Canduela. En la actuacién de
adecuacion se tendra en cuenta la puesta en valor del antiguo pozo denominado “El Dujo”,
situado al oeste del ambito, asi como el antiguo camino de piedra que daba acceso a la
iglesia.
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Figura 8. Imagenes del entorno de la iglesia parroquial de San Adrian

4.3.3. Actuaciones de rehabilitacion

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela propone la delimitacion
de Areas de Rehabilitacion Integral (ARI). La creacion y desarrollo de un Area de Rehabilitacion
Integral tiene por objeto la coordinacion de las actuaciones de las Administraciones Publicas y el
fomento de la iniciativa privada, con el objetivo de recuperar la funcionalidad del Conjunto Histérico,
mediante el establecimiento de actuaciones integradas en los ambitos socioecondmico, educativo y
cultural, dotacional, medioambiental y de utilizacion de energias renovables, de mejora de la
habitabilidad y accesibilidad del entorno urbano y de las viviendas y edificios incluidos en el area.
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Las actuaciones protegidas sobre las edificaciones podran ser:

1. En elementos privativos de viviendas, las obras de mejora de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad y eficiencia energética.

2. En elementos comunes de los edificios, las obras de mejora de seguridad, estanqueidad,
accesibilidad y eficiencia energética, asi como la utilizacién de energias renovables.

Quedaran excluidas de financiacién en todo caso las intervenciones que supongan el vaciado de las
edificaciones objeto de rehabilitacion, debiendo ajustarse las actuaciones en todo momento al
presente Plan Especial.

Por su parte, las actuaciones protegidas sobre los espacios publicos y equipamientos podran ser:

1. En espacios publicos, las obras de urbanizacion, reurbanizacion y accesibilidad universal, asi
como el establecimiento de sistemas centralizados de climatizacion y agua caliente sanitaria,
alimentados con energias renovables.

2. En equipamientos publicos y dotaciones, la rehabilitacion y construccion de edificios,
unicamente a efectos de financiacion por parte del Ayuntamiento y siempre que asi lo estime
la Comunidad de Castilla y Leon.

Del mismo modo, podra resultar protegida la gestion del area de rehabilitacion integral, la
implantacion y mantenimiento de las oficinas y equipos de informacion y trabajo.

La financiacion correra a cargo de la Junta de Castilla y Leén, del Ministerio de Vivienda, del
Ayuntamiento y de los propietarios o inquilinos de las viviendas incluidas en el ambito delimitado, en
las cuantias y porcentajes que se determinen en su momento y que se sefialan con caracter
orientativo en el Estudio Econémico del presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de Canduela.

Las Actuaciones de Rehabilitacion propuestas desde el Plan Especial afectan a agrupaciones de
edificaciones cuyo valor no esta unicamente en la edificacién comprendida de manera individual y
aislada sino en su pertenencia a un conjunto, encontrandose el valor significativo de dichas
construcciones en el mantenimiento de condiciones uniformes en el conjunto. El Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de Canduela propone unas delimitaciones de conjunto para la
coordinacion global de las actuaciones, con el fin de que no se produzca la pérdida de los valores
de conjunto por dificultades de coordinacion entre los distintos propietarios de las edificaciones.

Debido a los elevados valores culturales que presentan las edificaciones existentes, toda la
superficie del Conjunto Histérico de Canduela se ha incluido en Areas de Rehabilitacion Integral.
Dada la tipologia de asentamiento disperso que caracteriza a la localidad y la fragmentacién del
Conjunto Historico en barrios y arrabales diseminados, se proponen en el ambito del Conjunto
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Historico de Canduela tres Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) que comprenden las siguientes
actuaciones:

= ARI-1. Area de Rehabilitacion Integral del Barrio de Abajo: Ayuda a la rehabilitacion de
las edificaciones protegidas en el &mbito del Conjunto Histérico correspondiente al Barrio de
Abajo, en la zona Oeste de Canduela.

= ARI-2. Area de Rehabilitacion Integral del Barrio de Arriba: Ayuda a la rehabilitacion de
las edificaciones protegidas en el &mbito del Conjunto Histérico correspondiente al Barrio de
Arriba, en la zona Este de Canduela.

= ARI-3. Area de Rehabilitacion Integral del Barrio de Somavilla: Ayuda a la rehabilitacién
de las edificaciones protegidas en el &mbito del Conjunto Historico correspondiente al Barrio
de Somavilla, en el extremo Este de Canduela.

Figura 9. Propuesta de Areas de Rehabilitacion Integral

4.3.4. Actuaciones de caracterizacion de itinerarios

El objetivo de este tipo de actuaciones es el de fomentar el conocimiento y difusién del patrimonio
cultural del Conjunto Historico, mediante la caracterizacion de itinerarios o recorridos culturales
y turisticos dentro del ambito, implementando sistemas de sefalizacién informativa. El Plan
Especial define una red de itinerarios que conectan los elementos culturales, histdricos y
patrimoniales mas significativos del Conjunto Histdrico, con el objetivo de su puesta en valor y de la
mejora de su accesibilidad por parte de los visitantes y turistas.

Los recorridos planteados conectaran las plazas, los espacios publicos de reunion y las areas
estanciales mas relevantes del Conjunto Histérico, de modo que constituyan hitos de referencia
en los itinerarios.
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A continuacion se definen las Actuaciones de Caracterizacion de ltinerarios (Cl) previstas por el
presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela, describiéndose los
itinerarios culturales y turisticos propuestos:

eesse (1
eveee (-2
ssese (-3

Cl-4

Figura 10. Caracterizacion de itinerarios

= CI-0. Senalizacién de inicio de itinerarios. Punto de informacion general del Conjunto
Historico: Esta actuacion consiste en la dotacion de sefializacion informativa e identificativa
general relativa al Conjunto Histérico de Canduela, localizando el punto de informacién
turistica general en la zona de acceso al Conjunto Historico, en el espacio publico situado
junto al hostal existente (Barrio de Abajo). Se trata de aprovechar las excelentes
comunicaciones por carretera con que cuenta Canduela, como la autovia A-67 Palencia-
Santander y a la N-611, desde las cuales se accede a la localidad por la carretera N-611a.
El lugar elegido como inicio de los itinerarios se situa en la travesia de dicha carretera en el
Barrio de Abajo, préximo también a unica parada de autobUs existente en el nicleo. La
sefializacion contendra la informacién general sobre los elementos de mayor interés del
Conjunto Urbano y una representacion gréfica de los itinerarios peatonales previstos.
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Figura 11. Zona de acceso al Conjunto Histérico. Inicio de itinerarios

= CI-1. ltinerario principal. Elementos de mayor interés cultural: Este itinerario recorre el
eje viario estructurante principal que conecta los tres barrios que conforman el asentamiento
disperso del Conjunto Histérico de Canduela. Se plantea su recorrido de caracter
preferentemente peatonal, partiendo desde la zona de acceso al Conjunto Histérico situada
en el Barrio de Abajo, donde se prevé la ubicaciéon del punto de informacion turistica
general. El itinerario atraviesa el Barrio de Abajo, recorriendo los elementos de mayor valor
cultural del Conjunto Histérico, como la Torrona, o la Ermita de San Pedro, y luego se dirige
hacia el este para llegar al Barrio de Arriba pasando junto a la Casa de Postas. En el
entorno de la fuente existen alternativas de recorrido hacia el sur para acceder a la zona de
la Iglesia de San Adrian. Finalmente el recorrido se prolonga hasta el Barrio de Somavilla.
Se recomienda garantizar la conectividad del itinerario hacia el este con el recorrido
senderista que conecta Canduela con Villanueva de Henares y Navas de Sobremonte. En
cuanto a los elementos que deben ser identificados y sefializados en itinerario principal, se
considera la siguiente relacién, con caracter de minimo, que se refleja en el plano de
actuaciones propuestas contenido en la documentacion grafica del presente Plan Especial:

ELEMENTOS DEL ITINERARIO PRINCIPAL Ci-1

Denominacion Elemento
E-1 Casonas en la plaza de acceso al Conjunto Histérico
E-2 Casona y escudo
E-3 Casa-Torre “La Torrona”
E-4 Ermita de San Pedro
E-5 Vivienda tradicional con balcdn corrido
E-6 Arco
E-7 Escudo
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ELEMENTOS DEL ITINERARIO PRINCIPAL CI-1

E-8 Arco

E-9 Escudo

E-10 Abrevadero tradicional

E-11 Arco

E-12 Casona blasonada “Casa de las Postas”
E-13 Antiguas Escuelas

E-14 Fuente

E-15 Iglesia Parroquial de San Adrian

Figura 12. Elementos del itinerario principal Cl-1

Figura 13. Iglesia de San Adrién, Casa de las Postas y ermita de San Pedro

= Cl-2. Itinerario secundario. Conjunto de necrépolis medievales: Este recorrido se apoya
en el itinerario principal definido anteriormente, constituyendo una alternativa
complementaria para facilitar el acceso y la puesta en valor del patrimonio arqueolégico
existente en el Conjunto Histérico. Se trata de pequefias prolongaciones del recorrido
principal que dan acceso a los tres ejemplos de necrépolis medievales localizados en el
ambito del Plan Especial: San Adrian (en el Barrio de Arriba, detrés de la Iglesia), la Casa
de Postas (en la zona oeste del Barrio de Arriba) y La Carcavada (zona sur del Barrio de
Abajo). Aunque el primero de estos yacimientos ya cuenta con sefializacion identificativa, se
considera necesaria la dotacion de sefializacién informativa y divulgativa completa de todos
los elementos relacionados a continuacion:
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ELEMENTOS DEL ITINERARIO SECUNDARIO CI-2

Denominacion Elemento
N-1 Necrdpolis de San Adrian
N-2 Necropolis de la Casa de Postas
N-3 Necrdpolis de la Carcavada

Figura 14. Elementos del itinerario secundario Cl-2

Figura 15. Necropolis de San Adrian, Casa de Postas y La Carcavada

= CI-3. Itinerario hacia la ermita de Santa Maria: Este recorrido parte desde la zona de
acceso al Conjunto Historico situada en el Barrio de Abajo, y discurre paralelo a la travesia
de la carretera N-611a hacia el noroeste, desviandose por el puente que cruza el rio
Camesa. Esta actuacién pretende fomentar el conocimiento y puesta en valor de la ermita
de Santa Maria, el Unico ejemplo del Romanico Palentino existente en la localidad de
Canduela, aunque queda excluido de la delimitacion del Conjunto Histdrico y del &mbito del
P.E.P.C.H.. La ermita de Santa Maria es un pequefio templo romanico del siglo XIII de una
sola nave, con abside rectangular y espadafia en el hastial. La ermita esta situada al oeste
del nucleo de Canduela, al otro lado del rio Camesa. Se recomienda garantizar la
conectividad con el camino existente de acceso a la ermita.
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Figura 16. Ermita de Santa Maria

= Cl-4. Itinerario de la Carrera de los Burros: Este recorrido parte desde la Calle Real en el
Barrio de Abajo (al sur de “La Torrona”), y discurre hacia el Este atravesando el Arroyo de
Valdelobera, hasta llegar al extremo oeste del Barrio de Arriba. Esta actuacion pretende
fomentar la puesta en valor del camino histérico denominado “Carrera de los Burros” que
conectaba el Barrio de Abajo y el Barrio de Arriba a través del prado. Se trata de un
itinerario que transcurre en su mayor parte sobre suelo rustico, por lo que no se recomienda
su urbanizacion en esa clase de suelo, sino Unicamente su adecuacion, limpieza y
caracterizacion informativa, con el fin de preservar los prados existentes en el entorno del
Conjunto Histérico. En el tramo urbano del itinerario, junto al acceso al Barrio de Arriba,
podra acometerse su urbanizacion, debiendo soterrarse la linea de alumbrado publico aérea
existente. La Carrera de los Burros constituye un itinerario alternativo para conectar el
Barrio de Arriba y el Barrio de Abajo.

4.3.5. Actuaciones de dotacion de aparcamientos

La trama viaria del Conjunto Histdrico de Canduela no cuenta con amplias zonas de aparcamiento.
Su tipo de asentamiento disperso y el sinuoso trazado de sus calles, en general de dimensiones
reducidas, dificultan la obtenciéon de zonas especificamente destinadas para aparcamiento. No
obstante, el volumen de vehiculos en la localidad es escaso y muchas parcelas cuentan con
superficie suficiente para el estacionamiento privado de los vehiculos de los residentes, por lo que
no se detectan grandes problemas de falta de superficie de aparcamiento en la localidad.

Sin embargo, durante épocas estivales o fines de semana, se constata la afluencia de visitantes y
turistas, lo que supone un ligero aumento del volumen de vehiculos en la localidad, que aprovechan
las escasas zonas de desahogo de la red viaria local (como la zona del hostal en el Barrio de Abajo)
para estacionar el coche.

En este sentido, se constata la falta de adecuacion de dichos espacios de desahogo para obtener
areas de aparcamiento ordenadas y con una pavimentaciéon adecuada, lo cual se considera
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conveniente para facilitar el acceso de los visitantes al Conjunto Histdrico y poner en valor los
valores potenciales a nivel cultural y medioambiental de la localidad de Canduela. En este sentido,
el presente Plan Especial de Proteccion define una actuacion de dotacion de aparcamiento (P-1)
con el objetivo de proporcionar al Conjunto Histérico una zona de aparcamiento disuasorio para
absorber las necesidades en los momentos de mayor afluencia de turistas, fomentando el
desplazamiento peatonal por las vias de coexistencia de la trama urbana de Canduela.

Se propone una ubicacién para la actuacion de dotacion de aparcamientos en la zona de acceso al
Conjunto Historico (Barrio de Abajo). A continuacion se describe la actuacion de dotacion de
aparcamientos prevista por el presente Plan Especial:

4.5

Figura 17. Ambito de actuacion de dotacion de aparcamiento previsto

= P-1. Aparcamiento en la zona de acceso del Conjunto Historico: Se propone la dotacion
de una zona de aparcamientos disuasorios en el acceso al Barrio de Abajo desde la
carretera N-611a, a la altura del hostal existente. Su ubicacién estratégica en el lugar de
acceso al Conjunto Historico y en el punto de inicio de los itinerarios turisticos previstos
fomentara el aparcamiento de vehiculos por parte de los turistas y visitantes en las épocas
de mayor afluencia y favorecera los recorridos peatonales en el interior de la delimitacion
del Conjunto Histdrico.
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CAPITULO 5. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LEY DE PATRIMONIO
CULTURAL DE CASTILLA Y LEON

La presente Memoria Vinculante responde a los requisitos del articulo 94.b) del Decreto 37/2007, de
19 de abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, conteniendo los criterios, justificaciones y actuaciones encaminadas hacia la
conservacion, restauracion y mejora del patrimonio incluido en el @mbito del Plan Especial de
Proteccidn del Conjunto Historico de Canduela.

8.1. Cumplimiento de las determinaciones establecidas en la declaracion de Conjunto
Histérico

Mediante resolucion de 6 de julio de 1983 de la Direccion General de Bellas Artes y Archivos, se
acuerda la incoacion del expediente de Declaracion del Conjunto Histérico de Canduela,
publicandose dicho acuerdo en el Boletin Oficial del Estado con fecha de 15 de septiembre de 1983.
A continuacion se transcribe el contenido de dicho acuerdo, con el anexo donde se describe la
delimitacion del Conjunto Histérico de Canduela:

Vista la propuesta formulada por los Servicios Técnicos correspondientes, esta Direccion
General ha acordado:

Primero: Tener por incoado expediente de declaracion de conjunto historico-artistico a
favor de Canduela (Ayuntamiento de Aguilar de Campoo, Palencia).

Segundo: Continuar la tramitacion del expediente de acuerdo con las disposiciones en
vigor.

Tercero: Hacer saber al Ayuntamiento de Aguilar de Campoo que, segun lo dispuesto
en los articulos 17 y 33 de la Ley de 13 de mayo de 1933, todas la obras que hayan de
realizarse en el conjunto cuya declaracion se pretende no podran llevarse a cabo sin
aprobacion previa del proyecto correspondiente por esta Direccién General.

Cuarto: Que el presente acuerdo se publique en el “Boletin Oficial del Estado”
abriéndose, cuando esté completo el expediente, un periodo de informacion publica.

Anexo: Delimitacion del conjunto histérico-artistico de Canduela (Ayuntamiento de Aguilar
de Campoo).

La delimitacion del conjunto esta dividida en dos zonas diferenciadas. La primera sigue
partiendo de la carretera general por el arroyo del Valdelovén hasta encontrar el barrio
del Medio, sigue por el camino al barrio del Arrabal, le rodea por sus traseras, sigue
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rodeando el barrio del Medio por las traseras de la calle Real, contintia por las traseras
de las casas (barrio de Abajo) que dan a la carretera general, hasta el final del ntcleo.
Vuelve por el eje de la carretera, excluyendo la primera casa a la izquierda, siguiendo
por las traseras de la carretera hasta llegar a la nave recientemente construida, que
queda fuera, y vuelve a la carretera cerrando el poligono y desde la manzana de las
casas de las Postas continua por las traseras de la calle Alta (Barrio de la Fuente),
volviendo por el camino que sube al barrio de Arriba, sigue las traseras del barrio,
incluyendo el cementerio hasta llegar a las casas situadas al Este del nucleo, vuelve
por sus traseras hasta la iglesia, la bordea incluyéndola, continta por las traseras de
los barrios de La Fuente y de Arriba hasta llegar de nuevo al comienzo de la manzana
de las casas de las Postas, cerrando dicho poligono.
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Figura 18. Delimitacion recogida en el expediente de declaracion del Conjunto Historico

Posteriormente, con la aprobacién de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espafiol, los bienes histdrico-artisticos pasan a tener la consideracion y a denominarse Bienes de
Interés Cultural, segun lo establecido en la Disposicién Adicional Primera de dicha Ley.

El presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela es coherente con
las determinaciones contenidas en el expediente incoado para la Declaracién del Conjunto Historico.
El Plan Especial incluye toda la superficie afectada por la delimitacién del Conjunto Histdrico
recogida en el expediente de declaracion. Dado que la base cartografica del plano contenido en el
citado expediente es muy poco precisa, para la redaccion del presente Plan Especial se ha
realizado un trabajo de reajuste y adaptacion del limite del ambito del Conjunto Histérico,
respetando rigurosamente la descripcion literal de la delimitacién contenida en el anexo del
expediente, y plasmando dicho limite sobre una cartografia actualizada y precisa, con el fin de evitar
errores graficos y dudas de interpretacion de los planos.

Ademas, teniendo en cuenta el tipo de asentamiento disperso que presenta el Conjunto Histdrico de
Canduela y su vinculacién con el entorno circundante, se ha considerado conveniente la
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delimitacion de un @mbito para el Plan Especial que excede el propio limite del Conjunto Histérico
recogido en el texto descriptivo del Anexo de la resolucion de fecha de 6 de julio de 1983 citada
anteriormente. De esta forma, el @mbito del Plan Especial incluye ademés los terrenos que
constituyen el entorno préximo del Conjunto Historico de Canduela, con la finalidad de proteger su
silueta paisajistica y sus visuales mas caracteristicas.

En consecuencia, el ambito del presente Plan Especial incluye toda la superficie del Conjunto
Historico de Canduela, pero no es coincidente con la delimitacion de dicho Conjunto, sino mayor.

El presente Plan Especial incorpora las medidas suficientes para garantizar la proteccion de los
elementos y construcciones citadas en el texto del expediente de declaracion del Conjunto Historico
de Canduela.

5.2. Justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o
agregaciones

5.2.6. Modificaciones de alineaciones

Con caréacter general se conserva la estructura del trazado viario del Conjunto Histérico, respetando
el tamafio y morfologia de las manzanas y sus alineaciones. No se proponen nuevas aperturas de
viario publico.

Se relacionan y justifican seguidamente los ajustes en las alineaciones contemplados en el presente
Plan Especial, y previstos en los planos de ordenacion del documento de Revisién del Plan General
de Ordenaciéon Urbana de Aguilar de Campoo, cuyas determinaciones urbanisticas se asumen
desde el presente documento.

Los reajustes establecidos tienen como objetivo general mejorar el trazado de la red viaria en
localizaciones puntuales, dotandolas de un ancho util minimo y mejorando las condiciones de
accesibilidad, sin afectar en ningin caso a edificaciones existentes. .

1°  Parque infantil en el Barrio de Arriba: Se plantea la rectificacion de la alineaciéon de la
delimitacidn del parque, para regularizar el trazado de la calle Real y de la denominada calle
de Arriba. Se trata Unicamente de una mera regularizacion de la trama viaria en un espacio
publico abierto sin afeccion a edificaciones preexistentes.

2°  Calle de Arriba (tramo entre la fuente vy la iglesia de San Adrién): Se establece un reajuste de
la alineacion en el lado del vial donde no existen edificaciones. Se trata de regularizar el
ancho de la via publica en el acceso a la zona de la iglesia para mejorar su accesibilidad, sin
que afecte a ninguna edificacion, solamente a los limites de las parcelas catastrales.
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3°  Camino situado al norte de la Iglesia de San Adrian: La modificacién de alineacion planteada
tiene por objeto regularizar el limite de las parcelas catastrales, rectificando el camino
existente para facilitar el acceso a las edificaciones situadas al norte de la iglesia,
proporcionando un ancho de calle adecuado. El cambio de alineacién no afecta a ninguna
edificacion existente.

Conforme a lo establecido en el articulo 42 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de diciembre, se mantendran el resto de las
alineaciones existentes en el suelo urbano en el &mbito de la delimitacién del Conjunto Histdrico de
Canduela.

Figura 19. Alineaciones en el ambito del Plan Especial

5.2.7. Modificaciones de edificabilidad

Conforme a lo establecido en el articulo 94.2 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, se procede a justificar en este apartado las alteraciones de edificabilidad
o volumen propuestas por el presente Plan Especial de Protecciéon.

Si bien, como se ha expuesto anteriormente, se ha considerado con caracter general el criterio de
mantener las condiciones de volumen y edificabilidad de las edificaciones incluidas en el &mbito del
Conjunto Histérico, se ha introducido de forma excepcional una serie de alteraciones de
edificabilidad o volumen respecto del estado actual del conjunto, que contribuyen a la conservacién
general del Conjunto Historico.

Como resultado del analisis de la edificacién existente se han detectado situaciones donde la
volumetria de algunas edificaciones desvirtua la imagen de conjunto, afectando a los valores
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culturales caracteristicos del Conjunto Historico y ocasionando distorsiones en la altura
caracteristica de los frentes a via publica de las edificaciones, alteraciones tipoldgicas y solares
vacantes.

Con el objetivo de subsanar o minimizar el impacto visual negativo de las situaciones perjudiciales
detectadas, se propone un conjunto de alteraciones de la volumetria edificatoria existente, que
responden en todos los casos al objetivo de la proteccion del patrimonio, del mantenimiento y
consolidacion de los valores culturales y arquitectonicos del Conjunto Histdrico y del deber de
adaptacion al entorno. Estas alteraciones no afectan en ningun caso a inmuebles catalogados con
un grado de proteccion P1 o P2.

Se proponen dos tipos de alteraciones, en funcion de la situacién concreta de la edificacion y de su
justificacién pormenorizada:

1. Propuesta de incremento del nimero maximo de plantas edificables en
solares sin edificar.

Se plantea el incremento del numero maximo de plantas edificables en aquellos solares que
se encuentran sin edificar en la actualidad con el fin de adecuar la altura de la nueva
edificacion principal a la altura caracteristica del frente de manzana donde se ubica.

Aunque en realidad no se trata de una alteracion en si, ya que no hay edificacion existente
en estos casos, la propuesta supone obviamente un aumento de la edificabilidad existente,
que se justifica por la conveniencia de colmatar los solares vacantes con nuevas
edificaciones cuyas condiciones de volumetria se adecuen a las caracteristicas propias de
la manzana en la que se encuentren, garantizando el cumplimiento del deber de adaptacion
al entorno y el mantenimiento de la imagen del Conjunto Histérico.

EEale— .

Figura 20. Incremento de alturas en solares sin edificar

2. Propuesta de incremento del nimero maximo de plantas edificables en casos
aislados de edificaciones existentes que se encuentran en manzanas con una altura
de la edificacion principal predominantemente mayor.

Se justifica este tipo de alteraciones con el objetivo de mantener en la medida de lo posible
la altura de cornisa caracteristica del frente de manzana al que pertenece la edificacion,
garantizando la homogeneidad del conjunto.
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Figura 21. Incremento de alturas hasta la altura caracteristica de la manzana

Las alteraciones de edificabilidad o volumetria propuestas por el Plan Especial de Proteccion se han
reflejado pormenorizadamente en el correspondiente plano de ordenacién PO-08, desglosandose
por tipos segun la descripcidn de las modificaciones expuesta en el apartado anterior.

Debe sefalarse que muchas de las alteraciones previstas por el presente Plan Especial de
Proteccion afectan a parcelas no incluidas en el Catalogo. Unicamente se han previsto
modificaciones de volumetria o edificabilidad en edificaciones catalogadas cuyo nivel de proteccién
asignado por el Plan Especial de Proteccion permite la ejecucion de dichas alteraciones.

5.2.8. Régimen excepcional de parcelaciones y agregaciones

De acuerdo a lo establecido en el articulo 92.1.c) del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, cualquier intervencién en el Conjunto Histérico no podra fomentar o
admitir parcelaciones ni agregaciones de fincas. Solo seran admisibles tales alteraciones mediante
la redaccién de un Plan Especial de Proteccion, con caracter excepcional y siempre que contribuyan
a la conservacion general del bien.

En este sentido, para la redaccion del presente Plan Especial de Proteccion se ha tenido en cuenta
el criterio general de garantizar el mantenimiento de la estructura parcelaria existente, cuyas
caracteristicas se han descrito de forma pormenorizada en el Titulo VI de la Memoria Informativa del
Plan Especial de Proteccion. La conservacion de la parcelacion original resulta fundamental para el
mantenimiento tanto de la imagen urbana como de la morfologia del tejido urbano del Conjunto
Histérico de Canduela.

Conforme a lo dispuesto el articulo 94.2 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, se procede a justificar en la presente Memoria Vinculante las situaciones en las
que, de manera excepcional, el Plan Especial de Proteccidn propone la alteracion de la estructura
parcelaria.

Con caracter general, quedan prohibidas las parcelaciones o agregaciones en el ambito del
Conjunto Historico, salvo en las siguientes situaciones, donde se permitiran de forma excepcional:

a) En los casos excepcionales donde las dimensiones de la parcela sean insuficientes para
desarrollar el programa minimo de vivienda con las condiciones definidas en la Normativa
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del Plan General de Ordenacion Urbana. En estos casos, se autorizara la agregacion de
parcelas para posibilitar el desarrollo del uso de vivienda. Con el fin de que la agregacion de
parcelas no suponga la alteracion significativa de la escena urbana del Conjunto Histdrico,
el Plan Especial de Proteccidn propone en estos casos como medida paliativa la condicion
de que la nueva edificacién que se construya sobre las parcelas agregadas mantenga o
establezca una composicion exterior y un alzado que permita diferenciar cada uno de los
predios primitivos, mediante la utilizacion de recursos arquitectonicos tales como matices en
los acabados de fachada, diferencias compositivas, etc.

b) En los casos excepcionales de parcelas situadas en el interior de la manzana sin acceso a
la via publica, en las que es necesaria su agregacion a una parcela colindante con acceso a
via publica para alcanzar la condicion de solar definida en el articulo 24 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

8.3. Criterios para la determinacion de los elementos tipologicos basicos de las
construcciones y de la estructura y morfologia del espacio afectado que deban ser
objeto de acrecentamiento y mejora.

El presente Plan Especial establece la determinacion de los elementos tipoldgicos de las
construcciones, edificaciones y estructura urbana del Conjunto Histdrico que deben ser objeto de
acrecentamiento y mejora. En el Titulo V de la Memoria Informativa se identifican y analizan las
tipologias edificatorias caracteristicas del Conjunto Histérico de Canduela, y se realiza un estudio de
la morfologia y estructura urbana del tejido urbano tradicional desglosado por barrios. Asimismo, se
determinan los elementos caracteristicos de la composicion y disefio arquitectonico, distinguiendo
entre edificaciones pertenecientes a la arquitectura culta y a la arquitectura tradicional.

El mantenimiento y conservacion de los elementos tipoldgicos caracteristicos y de la estructura y
morfologia del Conjunto Historico es uno de los objetivos fijados por el Plan Especial en la presente
Memoria Vinculante. Para su consecucion se establecen determinaciones de proteccion en dos
sentidos: por un lado se fijan en la Normativa del Plan Especial unas normas para el mantenimiento
de la estructura urbana historica (conservacion del trazado, conservacion de la estructura parcelaria,
etc.). Ademas, el Plan Especial asume la calificacion urbanistica fijada por el documento de
Revisién del Plan General de Aguilar de Campoo, el cual define dos ordenanzas residenciales
especificas para el suelo urbano consolidado de los nucleos tradicionales de caracter rural como
Canduela: Se trata de las ordenanzas NR (Nucleo Rural) y ER (Extensién Rural). La Ordenanza de
Nucleo Rural esta especificamente disefiada para el mantenimiento de la estructura urbana y de las
condiciones de uso y edificacion caracteristicas de los nucleos menores del municipio de Aguilar de
Campoo. Esta ordenanza se aplica en las zonas mas consolidadas donde la edificacion
caracteristica se distribuye segin ha venido haciéndose de modo tradicional, es decir, definiendo
una fachada predominantemente alineada a la via publica, y ocupando de forma difusa el interior de
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la parcela, con presencia de patios de parcela, sin que aparezcan de forma manifiesta patios
diadfanos de manzana libres de edificacion. En el nucleo de Canduela se ha calificado mediante la
ordenanza de Nucleo Rural (NR) la totalidad de las parcelas con uso residencial incluidas en el
ambito del Conjunto Historico, con el fin de garantizar la conservacion de la estructura urbana
tradicional del Conjunto y de sus tipologias edificatorias caracteristicas. Por otro lado, la ordenanza
de Extensidn Rural prevista por el Plan General se aplica habitualmente a zonas perimetrales de los
nucleos rurales consolidados, colmatando superficies intersticiales 0 a modo de corona de
crecimiento. Generalmente se trata de parcelas sin edificar o con edificaciones aisladas. En el caso
de Canduela, esta ordenanza solamente se aplica a algunas parcelas situadas fuera del ambito del
Conjunto Historico, que se ajustan a la definicion de la ordenanza. Asimismo, los elementos
tipoldgicos basicos de las construcciones quedan preservados mediante el establecimiento de un
Catalogo de elementos a proteger, que recoge los elementos valiosos del patrimonio cultural en el
ambito del Plan Especial. Sus condiciones especificas de proteccion garantizan la mejora global de
la escena urbana. Con carécter general el Plan Especial no incentiva la sustitucion de la edificacion
con incrementos de la edificabilidad, sino que establece condiciones para el mantenimiento del
conjunto de viviendas. La mejora de la estructura y morfologia del espacio se garantiza ademas por
la regulacion de la nueva edificacion de forma coherente y respetuosa con el contexto urbano.

Por otro lado, se definen en la presente Memoria Vinculante criterios y actuaciones de mejora
para determinados espacios de la trama histérica. Se trata de espacios urbanos relevantes dentro
de los recorridos culturales establecidos en el ambito del Conjunto Histdrico, como la zona de
acceso al Barrio de Abajo, el entorno de la Fuente en el Barrio de Arriba o el entorno de la Iglesia
Parroquial de San Adrian. La adecuacién de estos espacios publicos como lugar de reunion y
puntos de referencia de itinerarios peatonales se plantea desde un punto de vista respetuoso con
las tipologias constructivas de las edificaciones del entorno y con la estructura original de la trama
urbana historica. Asimismo, se proponen desde el Plan Especial actuaciones de urbanizacion,
rehabilitacion de edificaciones, caracterizacién de itinerarios turisticos y culturales, y dotacion de
aparcamientos, que contribuiran a la mejora de la imagen del Conjunto Histérico, poniendo en valor
el patrimonio de la localidad y garantizando su conservacion.

5.4. Criterios de conservacion, proteccion y recuperacion de elementos

En el presente Plan Especial se establecen determinaciones para la conservacion, proteccion y
recuperacion de las fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos
elementos més significativos existentes en el interior. En la Memoria Informativa del Plan Especial
se analizan los tipos tradicionales de fachadas y cubiertas que caracterizan la envolvente de las
edificaciones que conforman el Conjunto Historico de Canduela, y se realiza un estudio sobre los
materiales, tipologias y acabados empleados en su construccion. Asimismo se identifican los
elementos que constituyen los invariantes arquitectonicos del Conjunto Histérico, asi como los
elementos singulares que se integran en fachadas y cubiertas.

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Objetivos y propuestas de ordenacion m



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

El mantenimiento de la imagen exterior de las edificaciones respetando el caracter tradicional del
nucleo es uno de los objetivos del Plan Especial fijados en la presente Memoria Vinculante. Para
ello, se plantea la aplicacion de medidas de proteccién desde una doble perspectiva: Por un lado,
se fijan en la Normativa del Plan Especial las determinaciones de proteccion generales para las
edificaciones catalogadas y para las nuevas construcciones, asi como para los elementos que
puedan situarse sobre los edificios. Asimismo se establecen condiciones para la conservacion y
rehabilitacion de edificaciones, dirigidas al tratamiento de las fachadas y cubiertas, a la adecuacion
de materiales y acabados, a la eliminacion de elementos discordantes, etc. Por otro lado se
establecen en el Catalogo del Plan Especial determinaciones de proteccion concretas y especificas
para cada elemento catalogado, fijando los grados de proteccion y las actuaciones u obras
permitidas, autorizables o prohibidas para cada una de las edificaciones, con el objetivo de
preservar los invariantes arquitectonicos caracteristicos de las edificaciones del Conjunto Histérico.

En el Catalogo se recogen todos los elementos valiosos del patrimonio cultural en el @mbito del Plan
Especial. Asi, el P.E.P.C.H. protege las fachadas de una importante cantidad de edificios. Asimismo
la regulacién de los materiales y las limitaciones de construcciones sobre fachada, garantizan la
mejora global de la escena urbana.

Con caracter general el P.E.P.C.H. no incentiva la sustitucién de la edificacion con incrementos de
la edificabilidad en el Conjunto Histérico, sino que establece condiciones para el mantenimiento del
parque de viviendas, salvo en los casos excepcionales propuestos por el presente Plan Especial en
virtud de lo dispuesto en el articulo 92.1.c) del Reglamento de Proteccion del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon.

En conclusién se puede afirmar que la aplicacién conjunta de la Normativa del Plan Especial y de
las condiciones de proteccion especificas establecidas en el Catalogo garantiza la conservacion,
proteccion y recuperacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas, asi como de
los elementos mas significativos existentes en el interior.

8.5. Propuesta de un programa de actuaciones

El Plan Especial de Proteccion establece una serie de actuaciones y medidas dirigidas a la
conservacion, restauracion, mejora, mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Historico.
Estas actuaciones se proponen para la consecucién de los objetivos planteados para el Plan
Especial, teniendo en cuenta las exigencias historico-culturales de los espacios urbanos, asi como
las infraestructuras publicas existentes.

En el capitulo 4 del Titulo Il de la presente Memoria Vinculante se describe el conjunto de
actuaciones propuestas. Asimismo, en los Titulos Il y lll del Estudio Econdémico del Plan Especial se
incluye el programa de actuaciones, definiendo las prioridades establecidas y una evaluacion de
los costes correspondientes a cada una de las actuaciones consideradas.
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El Estudio Econémico contiene también la designacion de los 6rganos gestores encargados de la
ejecucion de las actuaciones previstas. Los 6rganos gestores podran establecer politicas activas de
exencioén o deduccion fiscal a las obras e intervenciones de mejora del parque de viviendas
existente. Se recuerda a los agentes implicados las responsabilidades que tienen acerca del
mantenimiento del patrimonio edificado en condiciones de seguridad, salubridad y ornato. Esta
obligacion es especialmente relevante en los casos con edificaciones de valores patrimoniales.

5.6. Entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural

Dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Canduela no se incluyen otros Bienes de Interés
Cultural, aparte del propio Conjunto Histérico. El unico Bien de Interés Cultural con categoria de
monumento existente en la zona préxima a Canduela es la Ermita de Santa Maria (errbneamente
denominada San Pedro en algunas bibliografias). Se trata de una pequefia ermita romanica del
S.XIII situada al oeste, fuera del casco urbano de Canduela, al otro lado del rio Camesa. Por tanto,
este B.I.C. no se incluye dentro de la delimitacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico de Canduela, ni tampoco afecta al Plan el entorno de proteccién de la Ermita.

En cuanto al Bien de Interés Cultural del propio Conjunto Histérico de Canduela, debe sefialarse
que en el expediente de incoacién de la declaraciéon de Bien de Interés Cultural no se define un
entorno de proteccion concreto para el propio Conjunto. En este sentido, el presente documento ha
considerado un Entorno de Proteccién para el Conjunto Histdrico coincidente con la delimitacién
propuesta para el ambito de aplicacion del presente Plan Especial.

5.7. Elementos perjudiciales para la conservacion del Conjunto Histérico

En relacién a lo dispuesto en el art 94.2.d.3 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, el presente Plan Especial no considera ninguna edificacion completa
como elemento especialmente perjudicial para el Conjunto Histérico, por lo que no se ha reflejado
en el correspondiente plano de catalogacion del Plan Especial.

No obstante, en algunos casos se sefialan en las fichas del catalogo elementos puntuales que se
consideran negativos para la conservacién del caracter especifico del Conjunto Historico,
proponiéndose su eliminacion o sustitucién. Los impactos negativos sefialados en las fichas del
presente Catalogo son en todo caso elementos parciales o afiadidos puntuales, sin que por ello se
considere al conjunto de la edificacién como elemento perjudicial para la conservacion del Conjunto
Histdrico.
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5.8. Espacios libres de edificacion

En relacién a lo dispuesto en el articulo 94.2.e.4 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, debe sefialarse que no existen en el Conjunto Historico de Canduela
espacios libres de edificacion y con vegetacion que se consideren susceptibles de proteccidn para
su incorporacion al Catalogo del presente Plan Especial y al plano de catalogacion correspondiente.

No obstante, los prados y pastizales que rodean al Conjunto Historico, pese a carecer de valores
individuales suficientes como para merecer su inclusion en el Catalogo, quedan preservados
mediante su clasificacion como Suelo Rustico con Proteccion Cultural, con el fin de garantizar la
conservacion de la silueta caracteristica del Conjunto Historico y el mantenimiento de las visuales
tradicionales desde su entorno inmediato.
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TITULO Ill. DETERMINACIONES URBANISTICAS

CAPITULO 1. MoDELO URBANISTICO

Como ya se ha mencionado en la presente Memoria Vinculante, el Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Historico de Canduela asume las determinaciones de ordenacion establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo que estd siendo sometido
actualmente a revision por parte del Excmo. Ayuntamiento. Por tanto, el Plan Especial no incluye
determinaciones de ordenacion propias, limitandose a establecer las determinaciones de proteccion
exigidas para los Planes Especiales de Proteccion de Conjuntos Historicos en la legislacién vigente
en materia de Patrimonio Cultural.

En consecuencia, el presente documento asume el modelo urbanistico establecido por el P.G.O.U.
para la localidad de Canduela. Al igual que para otros nucleos menores de caracter rural existentes
en el municipio, el instrumento de planeamiento general plantea un modelo urbanistico para
Canduela que se puede concretar en los siguientes puntos:

= (Consolidar la estructura urbana historica que se ha mantenido hasta nuestros dias,
respetando al maximo el trazado urbano.

= Conservar, en sus caracteristicas principales, el aspecto volumétrico y la tipologia
edificatoria de las viviendas.

= Establecer donde fuere necesario, como caso excepcional y en aquellos sitios donde sea
viable, mejoras en las condiciones de movilidad sobre el viario, mediante la modificacion
puntual de las alineaciones.

= Implementar criterios de sostenibilidad urbanistica, evitando el desarrollo de Suelo
Urbanizable en nucleos rurales de entidad menor.

= Adecuar la delimitacién del Suelo Urbano a la realidad, incluyendo en esta clase de suelo
situaciones ya consolidadas y otros terrenos que cumplan los requisitos exigidos en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon para el suelo urbano consolidado.

= Aprovechamiento de los vacios y las areas degradadas existentes en la trama urbana como
areas de regeneracion. Priorizar las transformaciones frente a la expansion, reconsiderando
los espacios vacios, abandonados u obsoletos.

= Establecer unas ordenanzas especificas para calificar el suelo urbano consolidado
residencial que garanticen el mantenimiento de las tipologias tradicionales de los nucleos
rurales y la imagen caracteristica de los conjuntos edificados. Se crean dos ordenanzas
especificas para nucleos rurales: NR (Nucleo Rural), aplicada en las zonas mas
consolidadas, y ER (Extension Rural), prevista para las zonas de borde. En el caso de
Canduela, la ordenanza NR se aplica a todas las parcelas con uso residencial incluidas en
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el ambito del Conjunto Histdrico, asignédndose la ordenanza ER Unicamente a algunas
parcelas situadas fuera de dicho ambito.

= Potenciar la calle y los espacios intersticiales como elementos basicos del espacio publico
que deben ser protegidos para garantizar la actividad urbana.

= Puesta en valor de la arquitectura tradicional como marca de identidad del nucleo rural.

= Fomentar los usos residenciales y dotacionales, dentro del respeto a la estructura urbana y
arquitectonica historica y sus valores patrimoniales.

= Puesta en valor y potenciacién de los espacios publicos de interés y su relacion con el
patrimonio edificado, mejorando las areas estanciales y los espacios libres.

= Establecimiento de medidas que permitan la mejora de la movilidad de los vehiculos
motorizados, aumentando la dotacion de areas de aparcamiento disuasorio.

= Garantizar la prevalencia de la conservacién del patrimonio cultural, de forma que el
fomento de los usos residenciales, dotacionales y de actividades econémicas no suponga el
detrimento de la estructura urbana y arquitectonica histérica y sus valores patrimoniales.

El presente Plan Especial de proteccion no altera ninguna determinacion de ordenacion general
establecidas por el instrumento de planeamiento general actualmente en revision, adoptando el
modelo urbanistico propuesto por éste, de acuerdo a lo exigido en el articulo 144.2 del R.U.C.y.L. El
ambito del Plan Especial comprende terrenos clasificados por el PGOU como Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Rustico. En los capitulos siguientes del presente titulo se describe la
ordenacidn adoptada en cada clase de suelo en el ambito del Plan Especial.

CAPITULO 2. ORDENACION DEL SUELO URBANO

De los 279.699,92 m? de superficie del ambito de aplicacién del presente Plan Especial de
Proteccion, queda clasificada como Suelo Urbano Consolidado por el documento de Revision del
P.G.0.U. de Aguilar de Campoo una superficie de 79.018,39 m2. Gran parte de los terrenos
clasificados como Suelo Urbano Consolidado se incluyen en el ambito del Conjunto Histérico de
Canduela.

El documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Aguilar de Campoo establece
la ordenacion detallada para el suelo urbano consolidado de Canduela, la cual se asume desde el
presente Plan Especial. De acuerdo con lo sefialado en el articulo 92 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, el P.G.0.U. establece la calificaciéon urbanistica, la determinaciéon de los
sistemas locales (vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos
publicos) y los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos. En cuanto a los ambitos
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de planeamiento de desarrollo, no se delimitan sectores de suelo urbano no consolidado, aunque
si se refleja en la documentacion grafica del P.G.O.U. el ambito del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histdrico. Tampoco se definen en Canduela unidades de normalizacion en suelo urbano
consolidado. Por otra parte, en el nucleo de Canduela no se declaran expresamente edificaciones y
usos en situacion de fuera de ordenacion. Las modificaciones de alineaciones que se plantean
desde el P.G.O.U. son puntuales y de caracter excepcional, sin que afecten a ninguna de las
construcciones existentes.

El P.G.O.U. establece para el suelo urbano consolidado de Canduela la calificacion urbanistica
mediante la asignacion de ordenanzas que regulan el régimen de usos, edificabilidad, alturas,
condiciones de parcelacion, condiciones de posicion de la edificacion, superficie ocupable, tipologia
de edificacion y condiciones estéticas de adaptacion al entorno, de forma acorde al caracter
tradicional del Conjunto Histérico. Las ordenanzas asignadas por el P.G.0.U. dentro del &mbito del
Plan Especial son las siguientes:

= Nucleo Rural (NR): Se aplica a las zonas mas consolidadas de edificacion en el nucleo
rural. La edificacion caracteristica de esta area se distribuye segun ha venido haciéndose
de modo tradicional, es decir, definiendo una fachada predominantemente alineada a la via
publica, y ocupando de forma difusa el interior de la parcela, con presencia de patios de
parcela, sin que aparezcan de forma manifiesta patios diafanos de manzana libres de
edificacion. La tipologia predominante en el ambito de aplicacién de esta zona de
ordenanza es la de edificaciéon alineada a vial. Esta ordenanza se aplica a todas las
parcelas con uso residencial incluidas dentro del ambito del Conjunto Histérico.

= Extension Rural (ER): Se dispone mayoritariamente en torno al ntcleo rural, colmatando
superficies intersticiales 0 a modo de corona de crecimiento. La tipologia predominante en
el ambito de aplicacion de esta zona de ordenanza sera la de edificacion aislada. Esta
ordenanza no se aplica a ninguna parcela incluida dentro del ambito del Conjunto Histérico.

= Espacio Libre Publico (EL): Se aplica a las zonas calificadas por el P.G.0.U. como
dotacién urbanistica de espacio libre publico, como el parque infantil del Barrio de Abajo y el
espacio libre situado en el entorno de la fuente y del edificio de equipamiento publico en el
Barrio de Arriba.

= Equipamiento (EQ): Se aplica a las zonas calificadas por el P.G.0.U. como dotacién
urbanistica de equipamiento, sea su caracter publico o privado, como el edificio de uso
socio-cultural situado en el Barrio de Arriba, el consultorio médico del Barrio de Abajo y el
templo religioso de la Iglesia de San Adrian.

= Servicios Urbanos (SU): Se aplica a las zonas calificadas por el P.G.0.U. como dotacion
urbanistica de servicios urbanos, como el depésito de agua.

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Determinaciones urbanisticas m



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

Figura 22. Ordenacion del suelo urbano

En todo caso, las ordenanzas residenciales propuestas por el P.G.O.U. para el ambito del presente
Plan Especial limitan la altura maxima, con caracter general, a dos plantas (baja +1), con el objetivo
de mantener la imagen tradicional de conjunto y respetar la altura caracteristica de las edificaciones
existentes. No obstante, en algunas parcelas incluidas en el Conjunto Historico se ha fijado una
altura diferente (una planta o tres plantas, segun el caso) con el fin de garantizar el mantenimiento
de la volumetria existente de algunas edificaciones catalogadas (como el caso de “La Torrona”, que
cuenta con tres alturas). Asimismo, se ha fijado una altura méxima de una planta para determinados
ambitos con condicionantes especiales, como por ejemplo los terrenos sin edificar situados en el
entorno inmediato de la iglesia de San Adrian.

Para el caso de los inmuebles catalogados, el presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico de Canduela establece condiciones especificas de uso y edificacion para cada elemento
incluido en el Catalogo. Con caracter general, se ha tratado de mantener la volumetria de estas
edificaciones protegidas, de modo que en estos casos las condiciones especificas de uso y
edificacion del Plan Especial prevalecen sobre la calificacion asignada por el P.G.0.U., que sera de
aplicaciéon subsidiaria en estos casos. De esta forma se garantiza la preservacion de las
caracteristicas edificatorias tradicionales de las edificaciones con valores susceptibles de proteccion
en el Conjunto Histérico.

En cuanto a las edificaciones incluidas en el ambito del Conjunto Histérico, se ha considerado el
criterio de mantener con caracter general las alineaciones y rasantes existentes, asi como las
condiciones de volumen y edificabilidad. No obstante, en aplicacion de lo dispuesto en los

Documentacién Normativa | Memoria Vinculante | DN-MV | Determinaciones urbanisticas m



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CANDUELA. AGUILAR DE CAMPOO  [RSIS(ELULN[oY- W INI o {1V:Yed (o] Y V] :TH [

articulos 92.1.c) y 94.2 del Reglamento para la Proteccidn del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén,
el Plan Especial de Proteccion plantea con caracter excepcional una serie de alteraciones de
edificabilidad o volumen, y algunas modificaciones en las alineaciones y rasantes, respecto del
estado actual del conjunto, que contribuyen a la conservacion general del Conjunto Histérico. Dichas
alteraciones se describen y justifican pormenorizadamente en el apartado correspondiente de la
presente Memoria Vinculante.

En cuanto a la regulacion de los usos, el Plan Especial de Proteccion asume lo establecido en
documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo,
proponiendo el mantenimiento de los usos existentes, principalmente los residenciales, junto con los
usos dotacionales destinados a dar servicio a la poblacion en suelo urbano consolidado.

En cuanto a las determinaciones de protecciéon para las edificaciones con valores culturales e
histéricos, el P.G.0.U. remite al presente Plan Especial, donde se identifican los elementos de
mayor valor cultural del Conjunto Histdrico y se establecen medidas especificas para su proteccion,
valorizacion y gestion, a través de las determinaciones del Catélogo.

CAPITULO 3. ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

De los 279.699,92 m? de superficie del ambito de aplicacién del presente Plan Especial de
Proteccion, queda clasificada como Suelo Rustico por el documento de Revisiéon del P.G.O.U. de
Aguilar de Campoo una superficie de 200.681,53 m?.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
toda la superficie de suelo rustico incluida en el ambito del presente Plan Especial se ha incluido en
la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Cultural, independientemente de que ademas dichos
terrenos se clasifiquen simultdneamente en otras categorias de suelo rustico por sus valores
intrinsecos (como Suelo Rustico con Proteccion Natural, Suelo Rustico con Proteccién de
Infraestructuras, etc.), tal como habilita el articulo 39.b) del R.U.C.y.L.

Gran parte de los terrenos clasificados como Suelo Rustico se situan fuera del &mbito del Conjunto
Histérico de Canduela. Se trata de prados, masas arboladas, y terrenos de labor circundantes al
Bien de Interés Cultural, cuya preservacion constituye un objetivo del presente Plan Especial para
garantizar el mantenimiento de la silueta urbana y de las visuales caracteristicas del Conjunto
Histérico. No obstante, existen también algunas pequefias areas dentro del &mbito del Conjunto
Histérico que se clasifican como Suelo Rustico. A continuacion se enumeran las superficies
clasificadas como Suelo Rustico que se incluyen en el &mbito del Conjunto Histérico de Canduela:

= Enlazona sur del Barrio de Abajo se incluye una superficie clasificada como Suelo Rustico
con Proteccion de Infraestructuras. Se trata de la zona correspondiente a la carretera N-
611a.
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= Enlazona sur del Barrio de Abajo, se incluye una superficie clasificada como Suelo Rustico
con Proteccion Cultural, debido a la existencia del yacimiento de la Carcavada.

= En la zona norte del Barrio de Abajo, se incluye una superficie clasificada como Suelo
Rustico con Proteccion Cultural, correspondiente a un camino.

= En la zona norte del Barrio de Abajo, se incluye una superficie clasificada como Suelo
Rustico con Proteccion Cultural correspondiente a un prado protegido por el Plan Especial
anteriormente vigente, situado frente al edificio de “La Torrona”.

= Enlazona sur del Barrio de Arriba, se incluye una superficie clasificada como Suelo Rustico
con Proteccion Natural. Se trata de unos terrenos de Monte de Utilidad Publica situados
junto a la necrdpolis medieval que se encuentra detras de la iglesia de San Adrian.

= Entre el Barrio de Arriba y el Barrio de Somavilla se incluye una superficie clasificada como
Suelo Rustico con Proteccion Cultural. Se trata de unos terrenos situados al sur del
cementerio de Canduela.

= Entre el Barrio de Arriba y el Barrio de Somavilla se incluye una superficie clasificada como
Suelo Rustico con Proteccion Natural. Son unos terrenos de Monte de Utilidad Publica
ubicados al este del cementerio de Canduela.

El régimen urbanistico para los terrenos clasificados como suelo rustico e incluidos en el ambito del
presente Plan Especial sera el establecido por el documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo para cada una de las categorias de suelo rustico
mencionadas (S.R. Proteccion de Infraestructuras, S.R. Protecciéon Cultural y S.R. Proteccion
Natural). De forma subsidiaria sera de aplicacion lo recogido en los articulos 59 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

La clasificacion de terrenos en cada una de las categorias de Suelo Rustico ha sido establecida por
el P.G.0O.U. (y asumida por el presente Plan Especial) atendiendo a los criterios intrinsecos de los
suelos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 30 del R.U.C.y.L.

La clasificacion de suelo rustico en las zonas periféricas del Conjunto Histérico de Canduela
contribuye al mantenimiento de la imagen de conjunto del asentamiento, garantizando la
preservacion de los valores naturales y culturales que poseen los terrenos circundantes. Ademas, el
régimen urbanistico establecido por el P.G.0.U. no permite la implantacién de nuevas viviendas en
ninguna de las categorias de suelo rustico contempladas, favoreciendo asi la conservacién del
caracter tradicional del Conjunto Histérico.
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TITULO IV. CuADRO SINTESIS DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO

HisTORICO

ELEMENTOS CATALOGADOS

. " GRADO DE
N° FICHA DENOMINACION DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL PROTECCION
01 Casona blasonada C/ Barrio de Abajo, 6 2631405VN0423S0001SP P4
02 La Torrona C/ Barrio de Abajo, 18 2732402VN0423S0001TP P2
03 Ermita de San Pedro C/ Barrio de Abajo, 22 2732404VN0423S0001MP P1
04 Casa de las Postas | C/ Barrio de Arriba, 3 2932505VN0423S0001BP P2
05 Casa de las Postas Il C/ Barrio de Arriba, 5 2932504VN0423S0001AP P2
06 Antigua escuela C/ Barrio de Arriba, 11 2932502VN0423S0001HP P3
07 Iglesia de San Adrian Diseminados 17 (Barrio de Arriba) 001901100VN04C0001GT P1
08 Casa blasonada y arco C/ Barrio de Abajo, 24 2733801VN0423S0001JP P3
09 Vivienda y arco C/ Barrio de Abajo, 25 2733208VN0423S0001PP P3
10 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 32 3131902VN0433S0001SF P3
1 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 34 3131901VN0433S0001EF P3
12 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 28 3031503VN0433S0001DF P3
13 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 26 3031602VN0433S0001IF P3
14 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 24 3031601VN0433S0001XF P3
15 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 30 3031502VN0433S0001RF P3
16 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 20 3031501VN0433S0001KF P3
17 Vivienda Poligono 206. Parcela 5019 34004A206050190000SY P3
18 Casa de Concejo Diseminados 6 (Barrio de Arriba) 001900300VN04C0001HT P3
19 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 17 3132302VN0433S0001HF P3
20 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 21 3033701VN0433S0001DF P3
21 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 23 3133801VN0433S00010F P3
22 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 13 2932601VN0423S0001AP P3
23 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 2 3032201VN0433S0001AF P3
24 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 4 3032202VN0433S0001BF P3
25 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 1 2932506V/N0423S0001YP P3
26 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 10 3032205VN0433S0001QF P3
27 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 8 3032203VN0433S0001YF P3
28 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 12 3032206VN0433S P3
29 Vivienda Diseminados 13 (Barrio de Arriba) 001900900VN04C0001QT P3
30 Vivienda Diseminados 8 (Barrio de Somavilla) 001900500VN04C0001AT P3
31 Vivienda Diseminados 5 (Barrio de Somavilla) 001900200VN04C0001UT P3
32 Vivienda Diseminados 4 (Barrio de Somavilla) 001900100VN04C0001ZT P3
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. n RADO DE
Ne FICHA DENOMINACION DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL PGR OTE(())CI ON
33 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 29 2733207VN0423S0001QP P3
34 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 31 2733206VN0423S0001GP P3
35 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 27 2733205VN0423S0001YP P3
36 Casa blasonada C/ Barrio de Abajo, 37 2733202VN0423S0001WP P3
37 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 28 2733803VN0423S0001SP P3
38 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 26 2733802VN0423S0001EP P3
39 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 41 2733301VN0423S0001BP P3
40 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 43 2733302VN0423S0001YP P3
41 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 45 2733303VN0423S0001GP P3
42 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 20 2732403VN0423S0001FP P3
43 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 15 2632107VN0423S0001MP P3
44 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 17 2632108VN0423S00010P P3
45 Vivienda Diseminados 15 (Barrio de Abajo) 001800600VN04C0001GT P3
46 Consultorio Médico C/ Barrio de Abajo, 12 2631403VN0423S0001JP P3
47 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 10 2631402VN0423S00011P P4
48 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 8 2631401VN0423S0001XP P3
49 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 2 2631801VN0423S0001GP P3
50 Vivienda Diseminados 22 (Barrio de Abajo) 001801100VN04C0001PT P3
51 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 11 2632105VN0423S0001TP P3
52 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 23 2632109VN0423S0001KP P3
53 Vivienda Diseminados 23 (Barrio de Abajo) 001801200VN04C0001LT P3
54 Hostal C/ Barrio de Abajo, 14 2632601VN0423S0001SP P3
55 Vivienda Diseminados 21 (Barrio de Abajo 001801000VN04C0001QT P3
56 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 3 2632101VN0423S0001GP P3
57 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 21 2632110VN0423S0001MP P3
58 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 19 2632111VN0423S00010P P3
59 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 16 2732401VN0423S0001LP P3
60 Vivienda C/ Barrio de Abajo, 33 2733204VN0423S0001BP P3
61 Residencial C/ Barrio de Abajo, 35 2733203VN0423S0001AP P3
62 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 7 2932503VN0423S0001WP P3
63 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 9 2932501VN0423S0001UP P3
64 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 14 3032207VN0433S P4
65 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 19 3132301VN0433S0001UF P4
66 Vivienda Diseminados 16 (Barrio de Arriba) 001901000VN04C0001YT P3
67 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 16 3031505VN0433S0001IF P4
68 Vivienda C/ Barrio de Arriba, 18 3031506VN0433S0001JF P4
69 Fuente C/ Barrio de Arriba, s/n - P3
70 Abrevadero C/ Barrio de Abajo, s/n - P3

Figura 23. Cuadro resumen de elementos catalogados
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TITULO V.RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo establece la obligatoriedad de incluir un resumen ejecutivo. A
continuacion se transcribe lo sefialado en dicho articulo:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
gjecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Como ya se ha mencionado en la presente Memoria Vinculante, el Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico de Canduela asume las determinaciones de ordenacién urbanistica establecidas
por el documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilar de Campoo,
limitandose Unicamente a fijar las determinaciones de proteccion exigidas por la legislacién vigente
en materia de Patrimonio Cultural. Por tanto, puede afirmarse que el presente Plan Especial no
altera la ordenacion vigente establecida por el instrumento de planeamiento general, no siendo
necesario delimitar ningiin ambito conforme a lo sefialado en el apartado a) del articulo 11.3 del
R.D.L. 2/2008.

Del mismo modo, no se determinan &mbitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencidn urbanistica. El régimen juridico de los terrenos
incluidos en el ambito del Plan Especial no se ve alterado por la tramitacion del presente
documento.

En los capitulos siguientes se describen las alteraciones mas relevantes incorporadas en el
presente documento respecto al Plan Especial anteriormente vigente.

CAPITULO 1. ALTERACIONES EN LA ORDENACION

El presente documento constituye la Revision del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
de Canduela anteriormente vigente, que se aprobd definitivamente con fecha de 22 de mayo de
2003.
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Este instrumento de planeamiento de desarrollo incorporaba la delimitacion de suelo urbano
establecida conforme a la modificacion del P.G.O.U. aprobada en 2003. Ademas de las
determinaciones de proteccion exigidas por la Ley 12/2002, de 11 de julio, de. Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, el Plan Especial anteriormente introducia determinaciones de ordenacién
urbanistica dirigidas a la reforma interior del Conjunto Histdrico.

Dado que se trataba también de un Plan Especial de Reforma Interior, se establecian las
condiciones generales para los usos y la edificacion en todo el ambito del Conjunto Historico,
fijando alineaciones, alturas, edificabilidad, etc. Asimismo, el Plan Especial anteriormente vigente
establecia incluso condiciones especificas para el suelo no urbano, asi como condiciones generales
de urbanizacion.

Dado que el Plan Especial vigente incluye determinaciones de ordenaciéon, ademas de las
determinaciones de proteccidn, estableciendo la calificacién urbanistica en el suelo urbano incluido
en su ambito de aplicacion, se ha considerado necesario poner en coherencia el nuevo documento
de Revision del P.G.0.U. y el presente Plan Especial, para evitar situaciones de indefinicion,
contradiccion o duplicidad normativa. De este modo, se plantea el presente documento como un
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, prescindiendo de toda determinacién sobre
reforma interior y estableciendo de forma exclusiva las determinaciones sobre proteccion que
exige la legislacion autondmica vigente sobre Patrimonio Cultural. Asi, el documento de Revisién del
P.G.0.U. contiene todas las determinaciones de ordenacion para el ambito del Conjunto Histoérico
de Canduela, incluida la calificacién urbanistica, y remite al presente Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histdrico todas las determinaciones de proteccion que procedan. De esta manera se
clarificara el ambito de aplicacion de cada instrumento de planeamiento, conforme a la legislacion
vigente, facilitando su aplicacion.

En consecuencia, el presente Plan Especial de Proteccion ha asumido las determinaciones de
ordenacion propuestas por el P.G.0.U. que se esta redactando actualmente de forma paralela.
Subsiguientemente, las alteraciones en la ordenacion contenidas en el presente documento han de
ser entendidas como las modificaciones incorporadas por el PGOU actualmente en redaccién
respecto del planeamiento anteriormente vigente.

Debe indicarse que una de las alteraciones mas relevantes reside en la delimitacion del ambito
del Plan Especial de Proteccion. El Plan Especial anteriormente vigente establecia su ambito de
forma practicamente coincidente con la delimitacion del Conjunto Histdrico. Sin embargo, el
presente Plan Especial establece un ambito de mayor superficie, incluyendo ademas los terrenos
circundantes al propio Conjunto Histérico con el fin de salvaguardar la imagen y perspectivas
visuales de Canduela.

En cuanto a la clasificacion del suelo, el presente Plan Especial asume la establecida por el
documento de Revision del PGOU, que a su vez mantiene en lineas generales para Canduela el
limite del suelo urbano consolidado considerado por el Plan Especial anteriormente vigente,
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definido en la Modificacion Puntual del anterior PGOU aprobada definitivamente en 2003. No
obstante, se han realizado pequefios ajustes a la realidad fisica de los terrenos, incorporando de
forma puntual al suelo urbano alguna parcela que a dia de hoy cuenta con los requisitos
establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para dicha clase de suelo.
Asimismo, se ha adaptado el limite del suelo urbano a la nueva cartografia actualizada, ya que la
base cartografica utilizada por el Plan Especial anteriormente vigente presentaba errores y escasa
precision.

Debe destacarse especialmente la clasificacion como Suelo Rustico con Protecciéon Cultural
establecida por el PGOU, y asumida por el presente documento, para los terrenos rusticos incluidos
en la delimitacién del Plan Especial, que garantiza la proteccidn de los prados circundantes y la
preservacion de la silueta caracteristica del Conjunto Historico de Canduela.

CLASIFICACION DEL SUELO
CLASIFICACION DEL SUELO

[ sueLo ureano
[ sueLorusTico

OTRAS INDICACIONES
-------- DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL PUEBLO DE CANDUELA (B.1.C.)

————— DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE CONJUNTO HISTORICO (P.E.P.CH.)

Figura 24. Clasificacion del suelo en el ambito del Plan Especial

En cuanto a la calificacion urbanistica, el Plan Especial anteriormente vigente definia ambitos de
ordenanzas con el fin de establecer las condiciones edificacion adecuadas a las tipologias
edificatorias y a los distintos usos, dada su condicién de Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior. Las ordenanzas fijadas por el Plan Especial anteriormente vigente eran las siguientes:

= Ordenanza de Proteccién
- Conservacion Integral
- Conservacion Estructural
- Conservacion Ambiental
- Conservacion Ambiental de Reposicién
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= Ordenanza de Edificacion
- Casco Consolidado
- Extensién
- Extensién Vivienda Unifamiliar
» Ordenanza de Equipamientos
Edificaciones Singulares, Equipamientos y Dotaciones
Espacio Libre: Viario y Comunicaciones
Espacio Libre: Areas Verdes
Areas de Planeamiento Especifico

En cuanto a la ordenacion establecida por el documento de Revision del PGOU y asumida por el
presente Plan Especial, podemos afirmar que se ha mantenido basicamente la estructura urbana del
Conjunto Histérico de Canduela en cuanto a la zonificacion de las distintas areas de ordenanza
respecto a lo establecido en el planeamiento vigente. No obstante, la reconsideracion del nimero,
denominacién y definicion de las ordenanzas contempladas implica una alteracién conceptual global
de la calificacién urbanistica, introduciendo variaciones en determinados pardmetros de uso y
edificacion en la regulacién de las ordenanzas.

Por tanto, el Plan Especial asume la reconsideracion global de las zonas de ordenanza planteada
en el documento de revision del PGOU, respecto de las ordenanzas fijadas por el instrumento de
planeamiento general anteriormente vigente. La asignacion de las ordenanzas previstas se ha
realizado en consecuencia con el resultado del analisis del tejido urbano preexistente. A
continuacién, se describen brevemente las caracteristicas de los ambitos calificados con cada una
de las ordenanzas definidas, dentro del ambito del Conjunto Histérico de Canduela:

= Ordenanza NR- Nucleo Rural: Esta ordenanza esta especificamente disefiada para el
mantenimiento de la estructura urbana y de las condiciones de uso y edificacion
caracteristicas de los nucleos menores del municipio de Aguilar de Campoo. Se aplica en
las zonas mas consolidadas donde la edificacién caracteristica se distribuye segun ha
venido haciéndose de modo tradicional, es decir, definiendo una fachada
predominantemente alineada a la via publica, y ocupando de forma difusa el interior de la
parcela, con presencia de patios de parcela, sin que aparezcan de forma manifiesta patios
diafanos de manzana libres de edificacién. En el nucleo de Canduela se ha calificado
mediante la ordenanza de Nucleo Rural (NR) la totalidad de las parcelas con uso
residencial incluidas en el ambito del Conjunto Histoérico, con el fin de garantizar la
conservacion de la estructura urbana tradicional del Conjunto y de sus tipologias
edificatorias caracteristicas.

» Ordenanza ER- Extension Rural: Se aplica habitualmente a zonas perimetrales de los
nucleos rurales consolidados, colmatando superficies intersticiales 0 a modo de corona de
crecimiento. Generalmente se trata de parcelas sin edificar o con edificaciones aisladas. En
el caso de Canduela, esta ordenanza solamente se aplica a algunas parcelas situadas fuera
del ambito del Conjunto Histdrico, que se ajustan a la definicién de la ordenanza.
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Ordenanza EL- Espacio Libre Publico: Corresponde a la superficie de Suelo Urbano
Consolidado calificado por el PGOU como Dotacion Urbanistica de Espacios Libres
Publicos.

Ordenanza SU- Servicios Urbanos: Corresponde a la superficie de Suelo Urbano
Consolidado calificado por el PGOU como Dotacién Urbanistica de Servicios Urbanos.
Ordenanza EQ- Equipamiento: Corresponde a la superficie de Suelo Urbano Consolidado

calificado por el PGOU como Dotacién Urbanistica de Equipamiento, sea su caracter
publico o privado.

A continuacion se adjuntan iméagenes de los planos de ordenacién del planeamiento anteriormente
vigente y del presente Plan Especial:
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Figura 25. Plan Especial anteriormente vigente. Canduela Oeste.
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Figura 26. Plan Especial anteriormente vigente. Canduela Este.
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Figura 28. Revision del P.G.0.U. Canduela Este.
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En cuanto al establecimiento de alineaciones, se ha optado como criterio general por el
mantenimiento de las alineaciones existentes, entendiendo que constituyen uno de los elementos
caracteristicos de la estructura urbana tradicional del Conjunto Historico. No obstante, en aplicacion
de lo dispuesto en los articulos 92.1.c) y 94.2 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, el Plan Especial de Proteccion plantea con caracter excepcional una
serie de alteraciones de edificabilidad o volumen, y algunas modificaciones en las alineaciones y
rasantes, respecto del estado actual del conjunto, que contribuyen a la conservacion general del
Conjunto Histdrico. La relacion de alteraciones de las alineaciones previstas en el presente Plan
Especial se recoge y justifica pormenorizadamente en el capitulo 4 del Titulo Il de la presente
Memoria Vinculante.

Por ultimo, debe sefialarse que el Plan Especial anteriormente vigente no estaba adaptado al
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por lo que se ha procedido a incluir en el presente
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela todas las exigencias establecidas
en dicho Reglamento.

Aunque no se trata de una alteracion de la ordenacion, debe mencionarse en este apartado la
sustitucion de la cartografia base utilizada para la elaboracién de los planos del Plan Especial
anteriormente vigente, ya que presentaba imprecisiones e indefiniciones, que afectan a la correcta
aplicacién del planeamiento. Con el fin de poner en coherencia el Plan Especial y el P.G.0.U., se ha
incorporado a los planos del presente documento una cartografia actualizada, coincidente con la
utilizada en el documento de Revision del P.G.O.U. que se esta tramitando simultdneamente.

CAPITULO 2. ALTERACIONES EN LAS CONDICIONES DE PROTECCION

El Plan Especial anteriormente vigente no estaba adaptado al Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril. Por tanto, en
el presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Canduela se han incorporado
todas las exigencias y requisitos establecidos en el citado Decreto.

En lo referente a las condiciones de proteccion, el Plan Especial vigente contenia un extenso
Catalogo de bienes protegidos, definiendo las actuaciones de intervencion permitidas o prohibidas
(restauracion, rehabilitacion, reestructuracion, etc.) y estableciendo los siguientes grados de
proteccion:

= Grado de Proteccion P1: Edificios de excepcionales valores arquitectonicos, historicos
y culturales, con caracter monumental.

= Grado de Proteccion P2: Edificios de elevados valores arquitectdnicos, histéricos o
culturales, en su configuracién exterior e interior.
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= Grado de Proteccion P3: Edificios con valores arquitectonicos o histdricos en su
configuracion exterior, con tipologia y conformacion interior adecuada, pero sin valores
que requieran su proteccion integral interna.

= Grado de Proteccion P4: Edificios con configuracion exterior de interés en el ambiente
urbano historico y conformacidn interior sin valor, con tipologia inadecuada, o en estado
de extremo deterioro estructural, e incluso en sus cerramientos de fachada.

Para la redaccion del presente Plan Especial de Proteccion se han analizado las determinaciones
de proteccion propuestas por el instrumento de planeamiento anteriormente vigente, estudiando su
idoneidad, su eficacia y los problemas de aplicacion detectados durante su periodo de vigencia.

El objetivo fundamental del presente Plan Especial de Proteccion es establecer las determinaciones
de proteccion en el &mbito del Conjunto Histérico. En este sentido, se ha considerado necesario y
conveniente proceder a la mejora y precision de las determinaciones sobre proteccion que
establecia el instrumento de planeamiento anteriormente vigente, con el fin de garantizar la
conservacion del patrimonio y el mantenimiento de los valores culturales y arquitectonicos del
Conjunto Histérico. Se han corregido determinados aspectos normativos que suponian
indefiniciones 0 incoherencias normativas, problemas de interpretacion y aplicacion del
planeamiento, falta de adecuacion a la situacion actual de las edificaciones catalogadas, etc. A
continuacion se describen brevemente las alteraciones propuestas en las determinaciones de
proteccion por el presente Plan Especial de Proteccion:

= Redefinicion del ambito del Plan Especial: EI Plan Especial anteriormente vigente
establecia su ambito de forma practicamente coincidente con el Conjunto Histérico. El
presente Plan Especial incluye toda la superficie afectada por la delimitacién del Conjunto
Histdrico recogida en el expediente de declaracion. Dado que la base cartografica del plano
contenido en el citado expediente es muy poco precisa, para la redaccion del presente Plan
Especial se ha realizado un trabajo de reajuste y adaptacion del limite del ambito del
Conjunto Histérico, respetando rigurosamente la descripcion literal de la delimitacion
contenida en el anexo del expediente, y plasmando dicho limite sobre una cartografia
actualizada y precisa, con el fin de evitar errores graficos y dudas de interpretacién de los
planos.

Ademas, teniendo en cuenta el tipo de asentamiento disperso que presenta el Conjunto
Histérico de Canduela y su vinculacién con el entorno circundante, se ha considerado
conveniente la delimitacion de un ambito para el Plan Especial que excede el propio limite
del Conjunto Historico recogido en el texto descriptivo del Anexo de la resolucién de fecha
de 6 de julio de 1983. De esta forma, el ambito del Plan Especial incluye ademas los
terrenos que constituyen el entorno proximo del Conjunto Histérico de Canduela, con la
finalidad de proteger su silueta paisajistica y sus visuales mas caracteristicas. De esta
forma se incluye en el ambito del Plan Especial una serie de terrenos clasificados en su
mayoria como Suelo Rustico con Proteccion Cultural y constituidos por prados, pastizales y
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montes, garantizando asi la preservacion de determinados prados que figuraban en el Plan
Especial anteriormente vigente como “prados protegidos” pero que no se regulaba de forma
precisa el régimen urbanistico para esos terrenos.

Este hecho implica el aumento de la superficie incluida en el ambito del Plan Especial
respecto al planeamiento anteriormente vigente. En consecuencia, el &mbito del presente
Plan Especial incluye toda la superficie del Conjunto Historico de Canduela, pero no es
coincidente con la delimitacion de dicho Conjunto, sino mayor.

= Redefinicion de los tipos de actuaciones permitidas, autorizables y prohibidas: Con el
fin de garantizar la coherencia entre los distintos instrumentos de planeamiento que afectan
al municipio de Aguilar de Campoo (PGOU, PEPCH de la Villa de Aguilar y PEPCH de
Canduela), se ha optado por adoptar las definiciones de los tipos de obras y actuaciones
definidas en el documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana que se esta
tramitando de forma paralela, teniendo en cuenta en todo caso el objetivo de garantizar la
conservacion y mantenimiento de los valores culturales y arquitectonicos del Conjunto
Historico.

= Redefinicion de los grados de protecciéon: Con caracter general se han mantenido los
cuatro grados de proteccion establecidos en el Plan Especial anteriormente vigente (grados
P1, P2, P3 y P4). No obstante, con el objetivo de dotar de coherencia al presente Plan
Especial respecto al P.G.0.U., se han adoptado las definiciones de dichos grados recogidas
en el documento de Revision del Plan General que se esta tramitando de forma simultanea,
las cuales introducen algunas matizaciones respecto a las definiciones contenidas en el
Plan Especial anteriormente vigente.

= Reconsideracion de la Catalogacion: La catalogacion constituye una determinacién de
ordenacion general que debe ser establecida por el instrumento de planeamiento general
para todo el término municipal, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 80 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon. En este caso, para la redaccion del documento de
Revisién del P.G.0.U. que se tramita simultaneamente al Plan Especial de Proteccion, se
ha considerado necesario proceder a la reconsideracion de la catalogacion y se ha
realizado una exhaustiva revision de las fichas del Catalogo del instrumento de
planeamiento anteriormente vigente. El presente Plan Especial asume la catalogacion
establecida en el documento de Revision del P.G.O.U., y desarrolla de forma
pormenorizada las condiciones de proteccion para cada elemento.

Con caracter general, se han mantenido en el Catalogo de elementos protegidos las
edificaciones que ya se encontraban catalogadas por el Plan Especial anteriormente
vigente.
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No obstante, la reconsideracion de la catalogacion supone la modificacion de los grados de
proteccion de algunas de las edificaciones incluidas en el Catalogo, en casos muy
puntuales, asignandoles el grado adecuado en funciéon de los valores susceptibles de
proteccion que presentan en la actualidad.

Asimismo, se propone la exclusion del Catélogo para algunas edificaciones catalogadas por
el anterior instrumento vigente pero que carecen de valores culturales o arquitectonicos
susceptibles de merecer proteccion. Se trata exclusivamente de dos edificaciones, que
ademas se encuentran situadas fuera del Conjunto Historico.

Por otra parte, no se incluye en el Catalogo del presente Plan Especial la ermita de Santa
Maria (B.I.C.), ya que no se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Plan Especial. En
el Catélogo del Plan Especial anteriormente vigente figuraba una ficha para esta ermita. En
este caso, se ha optado por incluir la ficha en el Catalogo del documento de Revision del
Plan General de Ordenaciéon Urbana, asignandole un grado de proteccion P1 dada su
condicion de Bien de Interés Cultural.

Por ultimo, se han incluido en el Catalogo del presente Plan Especial algunas parcelas que
no figuraban en el catalogo del anterior instrumento de planeamiento, ya que cuentan con
determinados valores de caracter ambiental, asignandose un grado de proteccion P3 o P4,
segun los casos.

Se adjunta a continuacién un plano donde se muestran las alteraciones relativas a las
determinaciones de proteccion introducidas por el presente Plan Especial de Proteccion respecto
del instrumento de planeamiento anteriormente vigente. Se sefialan los cambios en los grados de
proteccion propuestos y los elementos que se incluyen y/o excluyen del Catalogo respecto del Plan
Especial vigente.
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RESUMEN EJECUTIVO
CAMBIOS EN EL GRADO DE PROTECCION

P P3aPt

P3aP2

[ P3asin Catalogar

Sin Catalogar a P4

Sin Catalogar a P3

* La Ermita de Santa Maria, no incluida en el ambito del Plan Especial, ha sido incluida en el catalogo
del PGOU de Aguilar de Campoo, con grado de proteccion P1, dada su declaracion de BIC

OTRAS DELIMITACIONES

m = = m  Delimitacion del Conjunto Historico del pueblo de Canduela (B.I.C.)
mm = mm  Delimitacidn del Plan Especial de Proteccion de Conjunto Histérico
Alineacién Prevista segin Planeamiento

Alineacion Existente segun Planeamiento
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CAPITULO 3.  SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Durante la tramitacion de este documento no es necesario que se suspenda los procedimientos a
priori en ninguna parcela. En todo caso las parcelas donde se alteran las determinaciones de forma
significativa provienen de decisiones y alteraciones recogidas en el P.G.O0.U. actualmente en
revision, por lo que el régimen juridico no se veria alterado por la tramitacion de este documento.
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